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PROMULGA PLAN REGULADOR DE LA COVUNA DE VI LLA ALENVANA
Villa Alemana, 9 de mayo de 2002.- Con esta fecha el
Sr. Alcalde ha enmitido el siguiente decreto:
NOm 619.- Vistos:

La necesidad de contar con un Plan Regul ador Conunal
cono un instrunento de Planificaciodn Territorial que
pronueva el desarrollo urbano, que evite un crecinmiento
inorgdnico y pernita areas urbanas con estandares
acept abl es de habitabilidad;

Lo di spuesto en el D.F.L. 458, de 1975, del Mnisterio
de Vivienda y Urbani sno, Ley Ceneral de Urbanisno y
Construcci 6n y las facultades que confiere el articulo 43
del misno cuerpo nornativo

El certificado N° 125 de fecha 12 de julio de 2000
emtido por la Sra. Secretaria Minicipal de Villa A emana,
que establ ece | as sesiones del Concejo Minicipal en |las que
se sancion6 el Proyecto Plan Regul ador de |a conuna de
Villa Al emana, pronunci &ndose sobre | as observaci ones
fornul adas al proyecto;

El decreto alcaldicio N° 690 de fecha 12 de julio de
2000, que aprueba el Pl an Regul ador Conunal de Villa Al enmana
por parte del Concejo Munici pal

El ord. N° 0473 de fecha 25 de marzo de 2002, del Sr
Secretari o Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisno V
Regi 6n, que precisa el procediniento de aprobaci 6n de
Pl an Regul ador Corunal

El inforne favorable de |a Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y Urbanisnmo V Regi6n, de la
propuesta del Plan Regul ador de Villa Al enmana, a través de
ord. N° 0644 del 30 de abril de 2002;

Las facultades que me confiere la ley 18.695, de 1988,
Organi ca Constitucional de Minicipalidades y sus
nodi fi caci ones,

Decr et o:

1.- Promil gase el Plan Regul ador de |a conuna de Villa
Al emana.

2.- Establ écese que el presente Plan Regul ador Comnunal
de Villa Alemana entrara en vigencia a |los 30 dias
posteriores a su publicacién en el Diario icial de la
Republica de Chile.

3.- Publiquense en el Diario Cficial de | a Republica
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de Chile el presente decreto alcaldicio y la Ordenanza de
Pl an Regul ador de | a conuna de Villa Al emana.

4. - Protocolicese |os planos correspondi entes, la
menoria explicativa, el estudio de factibilidad y la
ordenanza del Plan Regul ador Conunal de Villa Al emana, en el
Conservador de Bienes Raices de Villa A emana.

5.- Archivense los planos y |a ordenanza
correspondientes en la Divisién de Desarroll o U bano de
M nisterio de Vivienda y Urbanisnp, |a Secretaria Regi ona
del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno de la V Regién y en
la Municipalidad de Villa Al emana

Anét ese, conuni quese, publiquese y archivese. -
Raul Bustanmante Bertoglio, Alcalde.- Maria Delia Cangas
Soi ssa, Secretaria Municipal.

ORDENANZA LOCAL

CAPI TULO |
DI SPCSI CI ONES GENERALES

ARTI CULO 1. La presente Ordenanza Local establece
| as normas de uso del suelo y condiciones de subdivisién
predial, edificaci6n, urbanizacié6n y vialidad que
regiran dentro del area urbana de |a Conuna de Villa
Al emana, cuyos limtes aparecen graficados en el Plano
PR-VA 01( *) que se adjunta. De acuerdo al Articulo 42°
de la Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones, |la
presente Ordenanza Local, junto con los Planos PR-VA 01
y la Menoria Explicativa, conforman un sol o cuerpo
| egal, siendo | a Ordenanza un conponente nornmativo que
se conpl enenta con | as di sposiciones graficas de |os
Pl anos, preval eci endo sobre ellos ante una eventua
di scor danci a.

ARTI CULO 2. El territorio en que se aplicara e
Pl an Regul ador de |la Conmuna de Villa Alenmana es el area
inscrita en |as poligonal es cerradas determ nadas en | a
si guiente forna:

A Area Urbana de la ciudad de Villa Al enmana:
puntos 01 - 02 - 03 - 04 - 05 - 06 - 07 -

08 09 - 10 - 11 - 12 - 13 - 14 - 15 - 16 -

17 - 18 - 19 - 20 - 21 - 22 - 23 - 24 - 25

- 26 - 27 - 28- 29 - 30 - 31 - 32 - 33 -

34 - 35 - 36 - 37 - 38 - 39 - 40 - 41 - 42

- 01,

B. Area Urbana de | os siguientes Nicl eos Urbanos:
Quebrada Escobar - EI Patagual, puntos 43 -

44 - 45 - 46 - 47 - 48 - 49 - 50 - 51 - 52 -

53 - 54 - 55 - 56 - 57 - 58 - 43 y Lo Hidalgo,

puntos 59 - 60 - 61 - 62 - 63 - 64 - 65 - 66

- 59,
La descripci6n de los puntos y tranos de | as
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pol i gonal es i ndi cadas aparece consignada en el Articulo
6 de |la presente Ordenanza, correspondi endo con |o
graficado en el Plano PR VA 01

ARTI CULO 3. Todas aquellas nmaterias atinentes a
desarroll o urbano que no se encuentren regl anment adas por
| as di sposi ci ones que se establecen en | a presente
Ordenanza, se regiran por la Ley General de Urbanisnmo y
Construcciones, D.F.L. N 458 (V. y U) de 1976; la
Ordenanza General de Urbanisnb y Construcciones D.S. N°
47 (V. y U) del 1992 y D.S. N°75 (V. y U) del 2001
por el Plan Interconmunal de Val paraiso D.S. N 30
(MO P.) de 1965 y denas di sposiciones |legales y
regl anmentari as vigentes, incluyendo aquellas que dan
origen a areas de restricciéon y las nornas referidas a
obras de edificacio6n, infraestructura sanitaria y vial
aeropuertos, cursos de agua, anbiente natural u otros
aspect os rel aci onados con | a urbani zaci 6n del territorio
conunal

ARTI CULO 4. De conformdad a |a Ley CGeneral de
Ur bani sno y Construcci ones, correspondera a la Direccién
de Cbras Miunicipales de Villa Alenmana | a responsabilidad
de la aplicaci6n de las nornas de | a presente Ordenanza
y a la Secretaria Mnisterial de Vivienda y Urbani sno de
la V Regi 6n, la supervigilancia de su cunplinmento y |la
i nterpretaci 6n de sus di sposiciones y nornas técnicas.
El Asesor Urbanista de la |I. Minicipalidad de Villa
Al emana, de acuerdo a | o establecido en el Articulo 10°
de la Ley General de Urbanisno y Construcci ones, deberéa
mant ener actualizado el Plan Regul ador y preparar |os
Pl anos Secci onal es de detall e que se requi eran para su
apl i caci 6n, debi endo revisar |os planos de subdivisioén
| oteo y urbani zaci 6n que se presenten a la
Muni ci pal i dad, cautel ando su concordancia con |a
presente Ordenanza Local y demés normas atinentes a cada
mat eri a.

ARTI CULO 5. La inobservancia de |las normas de |a
presente Ordenanza sera sanci onada de acuerdo con |l o
previsto en el Capitulo IV del Titulo | de la Ley
CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.

CAPI TULO I'I

DESCRI PCI ON DEL LI M TE DEL AREA URBANA DE VI LLA
ALEMANA

ARTICULO 6. El linmte del &area urbana de Villa
Al emana, se define por las |ineas poligonales entre |os
punt os sefial ados en el Articulo 2 de |la presente
Ordenanza, cuyos puntos de vértice y tranos se describen
a continuaci 6n. Dichos puntos se encuentran defini dos
por |as respectivas coordenadas UTM definici 6n que
preval ece sobre su descripcion literal

AREA URBANA COMUNAL
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A Cl UDAD DE VI LLA ALENANA

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 24.07.2002, PAG NAS 3-5

B. NUCLEGCS URBANGCS: QUEBRADA ESCOBAR, EL PATAGUAL Y
LO H DALGO

B. 1. NUCLEO URBANO QUEBRADA ESCOBAR - EL PATAGUAL

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 24.07. 2002, PAG NAS 4-5
B. 2. NUCLEO URBANO LO HI DALGO

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 24.07. 2002, PAG NA 5
CAPI TULO 11

DEFI NI Cl ONES Y NORMAS GENERALES SOBRE USOS
SUBDI VI SI ON' 'Y OCUPACI ON DEL SUELO Y SOBRE EDI FI CACI ON

ARTI CULO 7. USCS DEL SUELO. Los usos del suelo
permitidos y prohibidos en el area urbana de Villa
Al emana son | os indicados en el Articulo 18 de la
presente Ordenanza.

Las edificaciones destinadas a | os distintos usos
permiti dos deberan respetar adenmas, la normativa de |la
Ley General de Urbanisno y Construcciones, de la
Ordenanza General de Urbanisnb y Construcciones y de
Pl an I ntercormunal de Val paraiso, cono tanbi én |as nornas
especificas a distintos usos del suelo contenidas en |la
| egi sl aci 6n vi gent e.

En lo referente a la ubicacidn y otras
caracteristicas de operaci 6n de | os establ eci m ent os
destinados a industria y al macenani ento, a equipaniento
conercial y a talleres, regira | o dispuesto en |os
Articulos 62°, 159°, 160° y 161° de la Ley General de
Urbani sno y Construcciones y en el Capitulo 14 de
Titulo 4 de |l a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones, sin perjuicio de |as disposiciones que
al respecto establezcan | os cuerpos | egal es especificos
y de su aplicaci én por parte de | os organi snos
conpet entes, dependi endo de la calificaci én de
establ eci miento que se trate.

ARTI CULO 8. CONCORDANCI A ENTRE PATENTES MUNI Cl PALES
Y USCS DEL SUELO. De acuerdo a | o establecido en e
Articulo 58° de la Ley Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones, en | os casos en que se requiera inforne
previo favorable de la Direcci 6n de Obras Mini ci pal es
para autorizar el otorgam ento de patente nunicipal para
el desarrollo de actividades econdnicas en una
determ nada zona del area urbana, el Director de Cbras
verificaréd que |las actividades involucradas sean
ef ectivanmente conpatibles con | os usos pernitidos en
cuanto a sus caracteristicas funcionales y anbientales y
no sol o segun | a denomni naci 6n bajo la cual ellas sean
presentadas. Con este objetivo, el Director de Coras
debera gui arse por |as siguientes nornas:
a) Para | os efectos de |la presente Ordenanza y en
concordancia con la Politica U bana vigente,
se define conb "equi pamiento" a los terrenos y
edi ficios urbanos destinados a conpl enent ar
| as funciones basicas de habitar, producir y
circular. En consecuencia fornman parte de
"equi pam ento" los terrenos y edificios
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TABLA DE TI POS DE EQUI PAM ENTO  (art.8)

ESTABLECI M ENTOS

Tl PCS
ESCALA REG ONAL ESCALA ESCALA
E | NTERURBANA COMUNAL VECI NAL
( MAYOR) ( MEDI ANO) ( MENOR)
SALUD Hospi t al es Cl inicas Consul tori os
Cinicas Post as
Cenent eri os
Pl antas y
bot ader os
de basura
EDUCACI ON  Uni ver si dades Col egi os Escuel as
Educaci 6n basi cas
Secundari a j ardi nes
Acadeni as infantil es
I nstitutos Par vul ari os
SEGURI DAD Bases MIlitares Coni sar i as Ret enes
Cuartel es Tenenci as
Car cel es Bonber os
CULTO Cat edral es Tenpl os Capi |l | as
Tenpl os Par r oqui as
Sant uari os
CULTURA Museos Bi bl i ot ecas Bi bl i ot ecas
Bi bl i ot ecas Sal as de
concierto
Sal as de Audi tori os
concierto Teatros
Teatros Casas de
Audi tori os Cul tura
Zool 6gi cos
Jar di nes
bot ani cos
ORGANI ZACI ON
COVMUNI TARI A Junt as de Junt as de
veci nos veci nos
Centros
de madres
Centros
soci al es
AREAS
VERDES Par ques Par ques Pl azas
Naci onal es
Sant uari os de Pl azas Jar di nes
| a natural eza
Grandes par ques Juegos
infantil es
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DEPORTES Grandes est adi os
Canchas
Conpl ej os
deportivos
Medi al unas

ESPARCI -
M ENTO Y
TURI SMO H podr onos

Cl ubes soci al es

Par ques de
entret enci ones
Equi pam ent os
de canpi ng
Picnic

Hot el es

Mot el es
Casi nos

COMERCI O  Centros
conerci al es
Super ner cados
Grandes tiendas
Centros de

di stri buci 6n

M NORI STA

SERVI CI G5
PUBLI CCS

M ni sterios
| nt endenci as
Cortes de
Justicia

Servici os de
utilidad publica
Servi ci os de
Adni ni straci 6n
Publ i ca

SERVI CI OS
PROFESI O
NALES

Oficinas en
genera

(abogados,
medi cos,

ar qui t ect os,
consul tores
etc.)
Bancos,

Fi nanci er as,
Segur os

SERVI CI OS

Ley Chile

Est adi os
Canchas

Pi sci nas

Conpl ej os
deportivos
G mmasi os

Teatros
Ci nes

Cl ubes
soci al es
D scot ecas

Rest aur ant es
Qui ntas de
recreo

Host eri as
Mot el es

Resi denci al es

Centros
conerci al es
Mer cados
Super ner cados
Local es
conerci al es
Pl ayas y

edi ficios de
Est aci o-

nam ent o

Muni ci pi os
Juzgados
Correos

Tel econuni -
caci ones
publicas
Servici os de
utilidad
publica

Oficinas en
genera

(abogados,
medi cos,
denti st as,
not ari os,
etc.)
Bancos

Tal | eres

Canchas

Ci nes
Juegos
el ectréni cos
Bar es

Fuent es
de soda

Local es
conerci al es

Correos

Lavanderi as
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ARTESANALES art esanal es Pel uqueri as
Gasfiterias
Costurerias

y nodas
Jar di nes
de pl antas
Tal | eres
artesanal es
Pequefios
TRANSPORTE Ter m nal es Est aci ones
ferroviarios ferroviarias
Term nal es de Term nal es
| oconpci 6n de | oconoci 6n
col ecti va. col ectiva
Bonbas de
benci na
Est aci ones de
servicio

Autonotri z

Pl ant as de
revision
autonotri z

Edi fici os de

est aci onani ent os

b) Las activi dades conerci al es que incluyan en sus
| ocal es un area nmayor destinada a al nacenani ento

0 acopi o de productos, seran clasificadas conp

uso de "Al macenani ento", sujeto a |las disposiciones
establ ecidas en la G rcular N 05(14) de fecha 07

de Julio de 1989 D.D.U / MNVU. Las actividades
conercial es restantes seran cl asificadas conp
"Equi pani ento de Conercio Mnorista"

Las activi dades destinadas a | a prestaci 6n de
servicios en oficinas que incluyan en sus |ocal es
un area mayoritaria destinada al al macenam ento
de productos seran clasificadas conp uso de
"Bodegaj e". Las restantes seran clasificadas
conmo Equi pam ento de Servicios Publicos o de
Servi ci os Prof esional es.

C) Las actividades a ser clasificadas bajo el uso
de Industrias, conprenderan tanto las industrias
manuf actureras, cono |as de producci 6n de

el ectricidad, gas y agua potable; cono tanbién

los Talleres y | os establ ecimentos de

al macenanmiento y de inpacto simlar al industrial
asi definidos conforne di sposiciones establ eci das
en la Grcular N° 05(14) de fecha 07 de Julio de
1989 D. D. U./ M NVU.

Tanto | as activi dades nenci onadas cono | os
termnales ferroviarios y de | oconoci 6n col ectiva
interprovincial; los centros y | as estaci ones de
servicio autonotor y las plantas de revision
t écni ca de vehicul os notorizados, que por sus
i nstal aci ones, servicios o productos pueden
causar dafios o nolestias a personas o propi edades
veci nas, seran calificados caso a caso por el
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Servicio de Salud del Anmbiente, de igual forma
que | os establecimentos industriales, a fin de
soneterlas a las msnas normas de enpl azaniento

y control de nolestias o peligrosidad establ eci das
para di cho uso

ARTI CULO 9. COEFI Cl ENTE DE CONSTRUCTI BI LI DAD Y
COEFI Cl ENTE DE OCUPACI ON DEL SUELO. Para | a aplicaci 6n
de la presente Ordenanza se entendera por coeficiente de
constructibilidad y por coeficiente de ocupaci 6n de
suelo a lo definido en el Articulo 1.1.2., de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones, y por
superficie construida | o que se establece en el Articulo
5.1.11. de la msma Ordenanza Cener al

En | os casos sefial ados en el Articulo 18 de la
presente Ordenanza |a aplicaci 6n del coeficiente de
constructibilidad y de | as densi dades netas nmaxi mas, se
realizara en relaci6n con el tamafio del predio a
edificar de acuerdo a | o especificado en |as siguientes
t abl as:

VER TABLA EN DI ARI O OFI Cl AL DE 24.07.2002, PAG NAS 6 Y 7.

En | os predios |localizados en |las zonas V1, V2,
EX-H2, EX-H3, cuya superficie sea igual o superior a una
hectarea, |l as edificaciones que se |levanten en ellos no
podr an sobrepasar |as siguientes densi dades netas
maxi mas: 500 habi tantes por hectarea y 100 vivi endas por
hect ar ea.

TABLA 3

Tamafio Predi al Coeficiente Maxi no de
constructi bilidad Zona AV-2

Hasta | os prineros 5.000 n2 0, 15

Sobre 5.000 hasta 20. 000 n2 Di smi nuci 6n progresiva
del coeficiente en 0,003
punt os por cada 1.000 n®2
adi ci onal es de terreno.

Sobre el tranp de 20.000 n? 0, 105

TABLA 4

Tamafio Predi al Coeficiente Maxi no de
constructibilidad Zona AV-2

Hasta | os prineros 5.000 n2 50 Hab/Ha y 10 Viv/ Ha

Sobre 5.000 hasta 20.000 n?2 Aurent o progresivo de
| a densi dad neta en 50
Hab/ Ha. y 10 Viv/Ha. por
cada 5.000 nR2 adi ci onal es
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Sobre el tranp de 20.000 n? 140 Hab/Ha y 28 Viv/Ha

TABLA 5

Tamafo Predi al Coeficiente Maxi no de
constructibilidad Zona AV-2

Hasta | os prineros 5.000 n 0, 10
Sobre 5.000 hasta 20.000 n? 0, 08
Sobre el tranop de 20.000 n® 0, 07

ARTI CULO 10. TI PCS DE AGRUPAM ENTO. Para |l a
aplicaci 6n de |l a presente Ordenanza, |a definicion de
| os tipos de agrupami ento permnmitidos en cada zona de uso
del suelo, serd la establecida en el Articulo 1.1.2., de
| a Ordenanza General de Urbani snb y Construcciones. En
igual forma | os adosani entos de | a edificacion seran
i nterpretados conb se encuentra establ ecido en el
Articulo 2.6.2. de dicha Ordenanza General, a |lo cual se
agregara |l o que se establece en | a presente Ordenanza en
el sentido de fijar la distancia ninima de |os
adosani entos respecto de la Iinea de edificacién, igua
al ancho del antejardin mnino deterninado para cada
zona. De esta manera, se entendera que en las zonas en
gue no se exija antejardin, el adosanm ento podra
construirse teniendo conb limte la linea oficial msna.

ARTI CULO 11. CUERPCS SALI ENTES EN FACHADAS. Las
edi ficaciones con fachadas que enfrenten calles u otros
espaci os publicos y que contenpl en cuerpos salientes,
deberan respetar las normas contenidas en el Articulo
2.7.1. de la Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

En | as zonas en que no exista exigencia de
antejardin, |os cuerpos salientes podréan sobresalir de
la linea oficial hasta 1 netro; y las marquesinas y |os
tol dos podréan tener un saliente maxino igual al de la
acera dismnuida en 50 centinetros. En | 0os casos en que
a juicio del Director de Obras, |os cuerpos salientes,
mar quesi nas y tol dos pudi eran afectar |a arborizaci 6n de
la calle, dichos cuerpos salientes no seran permtidos.
Al presente articulo se aplicaran copul ati vanmente - para
cada zona segun corresponda - |as condici ones de
"El ementos Salientes" definidas en el articulo 18.

ARTI CULO 12. CIERRCS. Los cierros que enfrenten
calles u otros espacios publicos tendran una altura
maxi ma de 2 netros y un nininbo de 50% de transparencia.
En los terrenos de esquina a calles y pasajes, dichos
ci erros deberan formar ochavos de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 13 de la presente Ordenanza.
Al presente articulo se le aplicaran copul ati vanente -
para cada zona segun corresponda - |as condici ones de
"Cierros" definidas en el articulo 18.

Sin perjuicio de | a Ordenanza Local existente o que
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dicte el Minicipio sobre esta nateria, los sitios
eriazos deberan contar con cierros a la calle, los
cual es podran ser construidos de cual quier materia
estructural de edificaci én, sienpre que no sea de
reenpleo y que garantice |la estabilidad y pernmanencia
del cierro

ARTI CULO 13. OCHAVCS. Conp conpl enmento de | o
determ nado en el Articulo 2.5.3. de |la Ordenanza
CGeneral de Urbanisno y Construcci ones respecto de | os
ochavos que deberan formar | os nuros de fachada o
cierros ubicados en la Iinea oficial en |as esqui nas de
calles y pasajes, se establece que dichos ochavos se
exigiran en todas | as esquinas formadas por las vias
publicas, tanto de caréacter vehicul ar conpb peatonal
siendo su longitud de 4 netros en todos | os casos. No
sera permitido construir accesos vehicul ares en | os
ochavos.

ARTI CULO 14. CONSTRUCCI ONES SUBTERRANEAS. Las
construcci ones subterréaneas deberan di nensionarse y
| ocal i zarse respecto de | os deslindes de | a propiedad de
acuerdo al calculo estructural que considere adenmas de
| as solicitaciones que aseguren |la estabilidad de la
edi ficaci 6n a construir, aquellas que garanticen |la
permanenci a de |l as caracteristicas mecanicas del suelo
de | as propi edades vecinas y/o de | as vias adyacentes.

Las excavaci ones requeridas para al ojar dichas
construcci ones, deberan cunplir con | o dispuesto en el
Articulo 5.8.11.de | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones y ser ejecutadas de acuerdo a lo
establ ecido en Ia Norma NCh 433 / 93, nuneral 7.4.

ARTI CULO 15. TERRENGCS EN PENDI ENTE. Sin perjuicio
de o establecido en el Articulo 3.2.1. y siguientes de
Capitulo 2, Titulo 3 de |la Ordenanza Ceneral de
Ur bani snb y Construcci ones, en | os terrenos con
pendi entes nmayores a 35% se exigira para |a aprobaci 6n y
recepci 6n de | os proyectos de urbanizacion y
edi ficaci 6n, la presentaci 6n de di sefios especificos de
obras de contenci 6n del suel o, canalizaci 6n de aguas
Iluvias y calculo estructural de cada una de dichas
obras todo ello en conformdad al Articulo 134° de la
Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones y a | as
facul tades que le confiere al Director de Cbras
Muni ci pales el Articulo 5.1.15. de |la Ordenanza Genera
de Urbani smo y Construcci ones. Dichos proyectos de
ur bani zaci 6n y construcci 6n s6l o seran recibidas por la
Direcci 6n de Cbras Muini ci pal es una vez que se encuentren
ej ecutadas integramente | as obras especificas
nenci onadas.

ARTI CULO 16. AREAS DE RESTRICCION (R en Pl ano
PR-VA-01). Las areas de terreno que a continuaci 6n se
i dentifican, deberan pernmanecer libres de edificaci én de
cual quier tipo pernitiéndose sol anente areas verdes
obras de proteccién de las aguas Iluvias y |las propias a
la infraestructura vial
a) Las fajas de 5 metros de ancho mininp a cada | ado
del eje de | os acueductos y matrices principal es
de agua potable, colectores principales de
al cantarill ado de aguas servidas y todos | os cauces
pluvi al es graficados en el Plano PR-VA 01. Los

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 19-Oct-2026 pagina 10 de 64


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 619, VILLA ALEMANA (2002)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chlle

anos—e Nacional de Chile / BCN

nuevos trazados de estas obras y el ancho
definitivo de la faja de restricci on de ellos
seran establ eci das por | o0s organi snbos técni cos
conpetentes, de acuerdo a la |egislacién vigente.
b) Las fajas de diversos anchos definidos en e
Articulo 36 del Plan Intercomunal de Val paraiso y
nodi fi caci 6n posterior, respecto de |as Quebradas.
c) Las fajas de 20 netros de ancho minino a cada | ado
del eje de las lineas el éctricas de alta tension

La ubicaci én, delimtacion y ancho definitivo de
di chas fajas, seran |os establecidos el la
| egi sl aci 6n vigente sobre Servicios Eléctricos.
d) Las areas correspondi entes al cauce de | os esteros
"Quil pué" y "Lo Godoy", cuya delimtacion
especifica serd la que deternine la Direccioén
CGeneral de Aguas.
e) Las fajas de aprox. 35 m a cada lado de la faja
de 40 m correspondiente al trazado de la via
expresa 2B-1. La ubicaci 6n precisa, delimntacion
y ancho definitivo de dichas fajas, seran |los
est abl eci dos por los Proyectos Oficial es
correspondi entes aprobados por el MO P.

CAPI TULO | V
ZONI FI CACI ON, USOS DEL SUELO Y NORMAS ESPECI FI CAS
PARRAFO 1. Zonifi caci 6n

ARTI CULO 17. Para los efectos de aplicar la
presente Ordenanza, el area urbana de la Conuna de Villa
Al emana se divide en |as siguientes zonas y areas, |as
que se encuentran graficadas en el Plano PR-VA 01

Zonas Ur banas . Ela
Elb
E2
E3a
E3b
V1
V2
V3

Zonas de Extensi 6n Urbana : EX-HL
EX- H2
EX- H3
EX-1 1
EX-1 2
EX- TR1
EX- TR2
EX- UR

Areas especi al es : C
AVl
AV2
AV3
PV
La identificaci én especifica de | os predios a
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|l os que se aplicara la normativa de zonas que conti enen
areas definidas por lineas paralelas trazadas a uno o
anmbos costados de los Iinmtes de la vialidad
estructurante, se hara conforme a | o siguiente:

1) la normativa de | a zona correspondi ente, se
aplicara sobre los predios que tengan frente

total adyacente a dicha vialidad estructurante,

y cuya area esté parcial o total nente incluida

en el &rea de la zona

2) i gual normativa se aplicard a todo predio, que
no posea frente total adyacente a dicha vialidad
estructurante, y cuya area esté parcial o
totalnente incluida en el area de la zona. Se
excluira de tal aplicacién a |los |otes que tengan
frente total o parcial adyacente a calles
posteriores dentro de su nanzana, y cuya area esté
parcial o totalnente incluida en el area de la
zona. Se entiende por dichas calles posteriores a
aquel l as que no se intersectan dentro de la
manzana, con |la vialidad estructural adyacente a
la zona normativa en referencia.

PARRAFO 2. Usos del suelo y normas especificas

ARTI CULO 18. En las zonas y areas identificadas en
el Articulo 17 se aplicaran | as normas de uso del suel o,
subdi vi si 6n de | a propiedad y edificaci 6n que se sefal an
a continuaci on:
ZONAS URBANAS
ZONA El-a

1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permtidos.
1.1.1. Vivienda.

1.1.2. Equipamento: a) De nivel Regional

Comunal y Veci nal

a.1l. Culto: Tenplo,

Sant uari o,
Parroqui a, Capill a.

a.2. Cultura: Miseo
Bi bl i ot eca, Sal a de
Conci erto, Sal a de
Conf erenci a,
Acuari o, Teatro,
Casa de | a Cultura,
Audi tori o.

a.3. Esparcimento y
Turisno: Hotel,
Hosteria, Hostal,
Resi denci al, Fuente
de soda, Restorant,
Pub, Casino soci al,
Casi no, Teatro,

Ci ne, Sal as de
j uegos el ectroni cos.
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a. 4. Conercio: Centros
Conerci al es, G andes
Ti endas, Local es
Coner ci al es.

a.5. Servicios Publicos:
M ni steri os,
I nt endenci as, Corte
de Justi ci a,
Servi ci os de
Utilidad Pablica,
Servici os de
Adni ni straci 6n
Pabl i ca, Muni ci pi o,
Juzgado, Correo
Oi ci nas de
t el econuni caci ones.

a. 6. Salud: Centros
nmédi cos.

b) De nivel Regional y

Conunal :

b.1. Servicios
Pr of esi onal es:
Oicina de
pr of esi onal es

b.2. Deportes: G masi o,
pi sci na.

c) De nivel Conunal y

Veci nal

c.1. Educaci 6n:
I nstitutos
Pr of esi onal es,
Centros y oficinas
de educaci 6n
superi or.

Cc.2. Seguridad: Oicinas
de seguridad,
| nvesti gaci ones,
Car abi ner os.

c. 3. Areas Verdes
Par ques, Pl azas,
Jar di nes.

c.4. Servicios
Art esanal es:
Def i ni das conf or nme
| as di sposi ci ones
establ ecidas en |l a
Crcular N°05 (14)
de fecha 7 de Julio
de 1989 D.D. U. /
M NVU.

1.1.3. Transporte: a) Termi nal es de FF.CC.
b) Estaci onam ent os
subt err aneos.
1. 2. Usos prohibidos:
Todos | os no sefial ados
cono permtidos.
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2. CONDI Cl ONES DE SuBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie
predi al nininma: Vi vi enda: 400 n?2
Equi pam ento: 600 nR

2.2. Frente predia
ni ni no: Vi vi enda: 14 m
Equi pam ento: 14 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo: 1,0

2.4, Coeficiente maxi nb de constructi bilidad: Segun
aplicacion de la Tabla 1 contenida en el
Articulo 9 de | a presente Ordenanza.

2.5. Tipo de agrupani ento: Aislado, Pareado y
Continuo sobre 7 m de altura.

2.6, Aturamnmy maxim: Altura minima en toda |l a
zona 7 m Salvo Paseo Los Héroes.
Altura minima Paseo Los Héroes 4 m en
coi ncidencia con |a arqueria exigida.
Altura maxi ma: de acuerdo a las aplicaci ones de
rasante, segun el Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza General de Urbani smp y Construcci ones.

2.7. Distanciamentos y rasantes: De acuerdo a la
aplicaci6n del Articulo 2.6.3. de |la Ordenanza
CGeneral de Urbanisnmo y Construcci ones.

2.8. Antejardin mininmo y columatas: Hasta 7 m no se
exi ge.
Sobre 7 m Para toda la zona 3 m
Para Paseo | os Héroes 3,50 m
En Paseo | os Héroes: Se exige galeria abierta a
la via publica de 3,50 m de ancho formada por
una arqueria, con una altura nmininm de piso a
cielo de 3,50 m Cada col uma de hornmi gén o
al baiil eria que confornma |a galeria, tendra una
secci 6n minima en su base hasta 1 m de altura
de 80x80 cm vy deberan mantener una di stancia
honogénea entre columas no inferior a 5 m
medi dos a | os ejes.
Se pernmite la construcci 6n de pisos superiores
sobre la arqueria hasta conpletar los 7 m de
al tura.
La actividad conmercial en la galeria se
desarrol lara obligatorianmente detras de nanparas
y/o vidrierias.

2.9. Densidad neta naxi ma: Segun aplicacion de |la
Tabla 1 contenida en el Articulo 9 de la
presente Ordenanza.

2.10. Estaci onam entos: De acuerdo al estandar 1 de |la
tabl a de est andares de estaci onani ento vehi cul ar
del Art. 28 de | a presente ordenanza.

2.11. Elenentos salientes: En Edificaciones segin O G
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de U y C

Letreros y toldos sobre la via publica: saliente
hasta 1 m sobre |la acera, nedida desde la |inea
de cierros, a no nenos de 3 m de altura y sin
sobrepasar los 4 m de altura, nedida desde el
borde superior de las soleras, incluye a |os

| etreros adosados a | as fachadas.

No se adniten letreros sobre techunbres ni sobre
coronaci 6n de nuros.

ZONA El1-b
1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permtidos.
1.1.1. Vivienda.

1.1.2. Equipanmiento: a) De nivel Regional

Comunal y Veci nal

a.1l. Culto: Tenplo,

Sant uari o,
Parroqui a, Capill a.

a.2. Cultura: Museo
Bi bl i oteca, Sala de
Conci erto, Sal a de
Conf er enci a,
Acuari o, Teatro,
Casa de | a Cul tura,
Audi t ori o.

a.3. Esparcinmiento y
Turi sno: Hot el ,
Host eria, Hostal,
Resi denci al, Fuente
de soda, Restorant,
Pub, Casino soci al,
Casi no, Teatro,

Ci ne, Juegos
el ectr 6ni cos.

a. 4. Conercio: Centros
Conerci al es, G andes
Ti endas, Local es
Coner ci al es.

a.5. Servicios Puablicos:
Servi ci os de
Utilidad Pablica,
Servi ci os de
Adm ni straci 6n
Pabl i ca, Muni ci pi o,
Juzgado, Correo
Oicina de
t el econuni caci ones.

a. 6. Salud: Centros
nmédi cos.

b) De nivel Regional y
Conunal :
b.1. Servicios
Pr of esi onal es:
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Oicina de
pr of esi onal es
b. 2. Deportes: G masios

c) De nivel Conunal y

Veci nal

c.1. Educaci 6n:
I nstitutos
Pr of esi onal es,
Centros y oficinas
de educaci 6n
superi or
(Uni ver si dades) .

c.2. Seguridad: Oficinas
de seguri dad,
| nvesti gaci ones,
Car abi ner os.

c. 3. Areas Verdes
Par ques, Pl azas,
Jar di nes.

c.4. Servicios
Art esanal es:
Def i ni das conf ornme
| as di sposi ci ones
establ ecidas en |l a
Circular N05 (14)
de fecha 7 de Julio
de 1989 D.D. U. /
M NVU.

1.1.3. Transporte: a) Estaci onamni ent o:
Est aci onami ent o
subterraneo y edificio
est aci onami ent o.

1.2. Usos prohibidos: Todos |os no sefial ados cono
permtidos.

2. CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie

predi al ninima: Vi vi enda: 400 nR
Equi pami ent o: 600 nR
2.2. Frente
predi al ninino: Vi vi enda: 14 m
Equi pam ent o: 16 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo: 0,6

2.4. Coeficiente maxi no de constructibilidad: Segun
aplicaci6n de la Tabla 1 contenida en el
Articulo 9 de I a presente Ordenanza.

2.5. Tipo de agrupaniento: Aislado.
2.6. Altura maxina: Hasta 11,50 m y de acuerdo a la

aplicaci 6n de rasante, segin el Articulo 2.6.3.
de la Ordenanza Ceneral de Urbanisno y
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Construcci ones.

2.7. Distanciamentos y rasantes: de acuerdo a la
aplicaci6n del Articulo 2.6.3. de |la Ordenanza
CGeneral de Urbani snmo y Construcci ones.

2.8. Antejardin mininb: 3 m
Se prohibe I a construcci 6n subterrénea bajo area
de antejardines mninos, en predi os que
enfrentan vias de |la vialidad estructurante.

2.9. Densidad neta maxi ma: Segun aplicaci én de |la
Tabla 1 contenida en el Articulo 9 de la
presente Ordenanza.

2.10. Estaci onam entos: De acuerdo al estandar 1 de |la
tabl a de est andares de estaci onan ento vehi cul ar
del Art. 28 de la presente ordenanza.

2.11. Cerros: Los cierros se construiran transparentes
sobre la |inea oficial, u opacos sobre la linea
de edificaci on.

Cchavos: Transparentes u opacos.

2.12. Elenmentos salientes: En Edificaciones segun
OG de U y C
Letreros y toldos sobre la via publica: saliente
hasta 1 m sobre |la acera, nedida desde la |inea
de cierros, a no nenos de 2,5 m de altura y sin
sobrepasar los 3,5 m de altura, nedida desde el
borde superior de las soleras, incluye a |os
| etreros adosados a | as fachadas.
No se adnmiten letreros sobre techunbres ni sobre
coronaci 6n de nuros.

ZONA E2
1. USGCs DEL SUELO
1.1. Usos permtidos.
1.1.1. Vivienda.

1.1.2. Equipaniento: a) De nivel Regional

Conmunal y Veci nal

a.1l. Culto: Tenplo,

Sant uari o,
Parroqui a, Capill a.

a.2. Cultura: Museo
Bi bl i ot eca, Sal a de
Conci erto, Sal a
conferenci a,

Audi tori o, Acuario,
Teatro, Casa de la
Cul tura;

a.3. Esparcimento y
Turisno: Hotel,
Hosteria, Hostal,
Resi denci al, Fuente
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de soda, Restorant,
Pub, Bares, C ub
soci al, Casi no,
Teatro, Cine, Salas
Juegos el ectroéni cos.

a. 4. Conercio: Centros
Conerci al es, G andes
Ti endas,
Super ner cados,
Local es Conerci al es;

a.5. Servicios Publicos:
Servici os de
Uilidad Publica,
Servi ci os de
Adni ni straci 6n
Publ i ca, Correo,
Ofici nas de
Tel econuni caci ones
publi cas.

a.6. Salud: dinica,
Post a, Consultorio,
Centros Mdi cos

b) De nivel Regional y

Conunal

b.1. Servicios
Pr of esi onal es:
Oicina de
Pr of esi onal es

b.2. Deportes: Conplejo
Deportivo, Piscina,
G masi o, Cancha.

c) De nivel Conunal y

Veci nal

c.1l. Educaci 6n: Col egi os,
Li ceos, Acadeni as,
I nstitutos, Escuel as
Basi cas, Jardi nes
Infantil es,
Par vul ari os.

C.2. Seguridad:
Comi saria, Tenencia,
Bonber os, Ret én.

c.3. Areas Verdes
Par ques, Pl azas,
Jar di nes.

c.4. Servicios
Art esanal es:
Def i ni das conf or ne
| as di sposi ci ones
establ ecidas en |l a
Circular N°05 (14)
de fecha 7 de Julio
de 1989 D.D. U. /
M NvU

1.1.3. Transporte: a) Term nal es: FF.CC
Buses, Taxis Col ectivos,
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Loconoci 6n col ecti va.

b) Servicios: Centros y
Est aci ones de Servicio
Aut onpot or.

c) Plantas de revision
técnica: Planta de
revi si 6n técnica
autonotri z.

d) Estacionamiento: Edificio
de estaci onam ent o,

Est aci onani ent o
subt erraneo, Pl ayas de
est aci onam ent o.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
permtidos.

2. CONDI Cl ONES DE SuBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie

predi al ninima: Vi vi enda 400 n2
Equi pani ent o 600 n2
Transporte 3.000 n?
2.2. Frente predia
ni ni no: Vi vi enda 14 m
Equi pami ent o 16 m
Transporte 40 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo: 0,6

2.4, Coeficiente maxi nb de constructi bilidad: Segun
aplicaci6n del Articulo 9 y su Tabla 2 de la
presente Ordenanza, y hasta 25 m de altura en
| otes de 1.000 n2 o n&s.

Construcci ones subt erraneas.

2.5. Tipo de agrupaniento: Aislado y Pareado.

2.6. Altura maxina: De acuerdo a |la aplicaci én de
rasante, segun Articulo 2.6.3. de |a Ordenanza
Ceneral de Urbanismo y Construcci ones.

2.7. Distanciamentos y rasantes: De acuerdo a la
aplicaci 6n del Articulo 2.6.3. de |la Ordenanza
CGeneral de Urbani sno y Construcci ones.

2.8. Antejardin ninino: General: 3 m
Frente a vias
estructurantes: 6 m
Frente a | as
cal | es:

Carrera, Yungay,

Avi ador Fi gueroa

Vet eranos del '79,

Pi zarro, Barcel ona

Ar aya: 6 m

Se prohibe I a construcci 6on subterrénea bajo area
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de antejardi nes establ ecidos, frente a vias
estructurantes y calles individualizadas.

2.9. Densidad neta naxi ma: Segun aplicacion de |la
Tabla 2 contenida en el Articulo 9 de la presente
O denanza.

2.10. Estaci onam entos: De acuerdo al estandar 1 de |la
tabl a de est andares de estaci onani ento vehi cul ar
del Art. 28 de | a presente ordenanza.

2.11. Acceso a estaci onam ento: No podran construirse

acceso a estacionam entos, ni salidas desde
ellos, a calles Progreso entre calles Berliny
Paris, y calle Ignacio Carrera Pinto entre calles
Berlin y Madrid.

2.12. Cierros: Los cierros se construiran transparentes
sobre la linea oficial, u opacos sobre la |inea
de edificaci on.

Cchavos: Transparentes u opacos.

2.13. Elenentos salientes: En Edificaciones segin O G

de U y C

Letreros: solanente en la |linea oficial de

edi ficaci 6n. No se admiten |letreros sobre

t echunbre ni sobre coronaci 6n de nuros.

Tol dos: Hasta 1 m de vol adi zo sobre | a acera.
Medi da desde la linea de cierros y con una altura
a no menos de 3 m de altura y sin sobrepasar |os
4 m de altura, nedidos desde el nivel superior
de la solera

ZONA E3-a
1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permtidos.
1.1.1. Vivienda.

1.1.2. Equipanmiento: a) De nivel Regional

Comunal y Veci nal

a.l. Culto: Catedral,
Tenpl o, Santuari o,
Parroqui as, Capill a.

a.2. Cultura: Museo
Bi bl i ot eca, sala de
Conf erencia, Sala de
Conci ert o,
Audi tori o, Acuario,
Teatro, Casa de la
Cul tura.

a.3. Esparcinmiento y
Turi sno: Hot el ,
Hosteria, Hostal,
Resi denci al, Fuente
de soda, Restorant,
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Cl ub soci al, Casino,
Teatro, GCine, Parque
de entretenciones,
Qui nta de recreo,
Juegos El ectréni cos.
a. 4. Conercio: Centros
Coner ci al es,
Super nrer cados,
Grandes Ti endas,
Term nal es de
Di stri buci 6n
Local es Conerci al es
a.5. Servicios Publicos:
Servi ci os de
Utilidad Pablica,
Servi ci os de
Adni ni straci 6n
Pabl i ca, Muni ci pi o,
Juzgado, Correo
Oicina
t el econuni caci ones.
a.6. Salud: Hospital,
Clinica, Posta
Consultorio, dinica
veterinari a.
a.7. Deportes: Conplejo
Deportivo, Estadio,
Pi sci na, G masi o
Cancha.
a. 8. Seguridad:
Cuartel es,
Coni saria, Tenenci a,
Bonber os, Ret én,
Def ensa ci vi |
Bri gadas forestales

b) De nivel Conunal y

Veci nal

b.1. Areas Verdes
Par que, Pl aza
Jar di nes.

b.2. Servicios
Art esanal es:
Def i ni das conf or ne
| as di sposi ci ones
establ ecidas en |l a
Circular N°05 (14)
de fecha 7 de Julio
de 1989 D.D. U. /

M NvVU
1.1.3. Transporte: a) Terminales: Taxis
Col ectivos, Loconoci 6n
col ectiva.

b) Servicios: Centros y
Est aci ones de Servicio
Aut onot or.

c) Plantas de Revision
Mecéani ca: Pl ant as
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revi si 6n técnica

d) Estacionanmiento: Edificio
de est aci onam ent o,
Est aci onani ent o
Subt err &neo, Pl ayas de
est aci onam ent o.

1.1. 4. Industria: a) Establ eci m ent os
Industriales y Talleres
con calificacién
i nof ensi va sobre
enanaci ones, ruidos e
i mpacto vi al

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
permtidos.

2. CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie
predial minim: Vivienda,
Equi pam ento de
servicios publicos y
servicios artesanales: 300 nR2
Equi panmi ento restante: 400 n®2
Industria y Transporte: 600 nR
2.2. Frente predia
ni ni no: Vi vi enda, equi pam ento
de servicios publicos
y servicios
artesanal es: 12 m
Equi pam ento restante: 14 m
Industria y Transporte: 40 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo: 0,6

2.4, Coeficiente maxi nb de constructi bilidad: Segun
aplicacion de la Tabla 2 contenida en el Articulo
9 de |l a presente Ordenanza.

2.5. Tipo de agrupam ento: Aislado: Vivienda,
Equi pam ento, Transporte, |ndustri a.
Par eado: Vivienda y Equi pam ento.

2.6. Atura maxima: Hasta 14 m y de acuerdo a la
aplicaci 6n de rasante, segin Articulo 2.6.3. de
| a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.7. Distanciamentos y rasantes: De acuerdo a la
aplicaci 6n del Articulo 2.6.3. de |la Ordenanza
CGeneral de Urbani sno y Construcci ones.

2.8. Antejardin minino: General: 3 m
Frente a vias
estructurantes: 4,5 m

Est abl eci m ent os
I ndustri al es:

6 m
Transporte: 6 m
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Se prohibe la construcci 6n subterranea bajo area
de antejardi nes establ ecidos frente a vias
estructurantes.

2.9. Densidad neta naxi ma: Segun aplicacion de |la
Tabla 2 contenida en el Articulo 9 de la presente
O denanza.

2.10. Estaci onam entos: De acuerdo al estandar 1 de |la
tabl a de est andares de estaci onan ento vehi cul ar
del Art. 28 de | a presente ordenanza.

2.11. Elenmentos salientes: En edificaciones segun
OG de U y C
Letreros: de ningln tipo sobre la via publica.

2.12. CGerros: Los cierros se construiran
transparentes sobre la linea oficial, u opacos
sobre la linea de edificacién.

Cchavos: Transparentes u opacos.

ZONA E3-b
1. USCs DEL SUELO
1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Vivienda.

1.1.2. Equipaniento: a) De nivel Regional,

Comunal y Vecinal :

a.1l. Culto: Catedral,
Tenpl o, Santuari o,
Parroqui as, Capilla.

a.2. Cultura: Muiseo,

Bi bl i ot eca, sala de
Conferencia, Sala de
Conci erto,

Audi tori o, Acuario,
Teatro, Casa de la
Cul tura.

a.3. Esparcinmiento y
Turi sno: Hot el ,

Host eria, Hostal,
Resi dencial, Mdtel,
Fuent e de soda,

Rest orant, Bares,

Cl ub soci al, Casino,
Teatro, G ne, Parque
de entretenciones,
Qui nta de recreo,

Di scoteca, Juegos

El ect r 6ni cos.

a. 4. Conercio: Centros
Coner ci al es,

Super nrer cados,
Grandes Ti endas,
Term nal es de

Di stri buci 6n,
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Local es Conerci al es
a.5. Servicios Publicos:
Servi ci os de
Utilidad Pablica,
Servici os de
Adm ni straci 6n
Pabl i ca, Muni ci pi o,
Juzgado, Correo
Oicina
t el econuni caci ones.
a.6. Salud: Hospital,
Clinica, Posta,
Consultorio, dinica
veterinari a.
a.7. Deportes: Conplejo
Deportivo, Estadio,
Pi sci na, G masio
Cancha.
a. 8. Seguridad:
Cuart el es,
Coni saria, Tenenci a,
Bonber os, Ret én,
Def ensa ci vi |
Bri gadas forestales

b) De nivel Comnunal y

Veci nal

b.1. Areas Verdes
Par que, Pl aza
Jar di nes

b.2. Servicios
Art esanal es:
Def i ni das conf or ne
| as di sposi ci ones
establ ecidas en |l a
Crcular N°05 (14)
de fecha 7 de Julio
de 1989 D.D. U. /
M NvU

1.1.3. Transporte: a) Term nales: Taxis
Col ecti vos, Loconoci 6n
col ectiva, Buses
I nt erprovinci al es.

b) Servicios: Centros y
Est aci ones de Servicio
Aut onot or.

c) Plantas de Revision
Mecani ca: Pl ant as
revi si 6n técnica

d) Estacionamiento: Edificio
de est aci onam ent o,

Est aci onani ent o
Subt erraneo, Pl ayas de
est aci onam ent o.

1.1. 4. Industria: a) Establ eci m entos
I ndustriales y Talleres
con calificacién
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i nof ensi va sobre
enanaci ones, ruidos e
i mpacto vial: Industrias
y Tall eres.

b) Establ eci m entos de
al macenamni ento y conercio
con inmpacto simlar a
i ndustrial de
calificaci 6n inofensiva:
Bodegaj e, Term nal es de
di stribuci 6n, Venta
mayori st a.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
permtidos.

2.  CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie
predi al ninina: Vi vi enda,

equi pam ento de
servici os publicos
y servicios
artesanal es: 300 nR
Equi pami ento restante: 400 nR
Industria y Transporte: 600 n?2

2.2. Frente predia
ni ni no: Vi vi enda, equi pam ento de
servicios publicos y
servicios artesanales: 12 m
Equi pam ento restante: 16 m
Industria y Transporte: 25 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo: 0,6

2.4, Coeficiente maxi nb de constructi bilidad: Segun
aplicacion de la Tabla 2 contenida en el Articulo
9 de |l a presente Ordenanza.
2.5. Tipo de agrupaniento: Aislado: Vivienda,
Equi pam ent o,
Transport e,
I ndustri a.
Pareado: Vivienda y
Equi pam ent o.
2.6. Altura médxina: Hasta 14 nts. y de acuerdo a la
aplicaci 6n de rasante, segun Articulo 2.6.3. de
| a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.7. Distanciamentos y rasantes: De acuerdo a la
aplicaci6n del Articulo 2.6.3. de |la Ordenanza
CGeneral de Urbani snmo y Construcci ones.

2.8. Antejardin minino: General: 3m
Frente a vias
estructurantes: 6 m
Est abl eci m ent os
I ndustri al es: 6 m
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Transporte: 6 m
Se prohibe I a construcci 6n subterrénea bajo area
de antejardi nes establ ecidos frente a vias
estructurantes.

2.9. Densidad neta maxi ma: Segun aplicaci én de |la
Tabla 2 contenida en el Articulo 9 de la presente
Or denanza.

2.10. Estacionanientos: De acuerdo al estandar 1 de |la
tabl a de estandares de estaci onani ento vehicul ar
del Articulo 28 de | a presente ordenanza.

2.11. Elermentos salientes: En Edificaciones segun O G
de U y C
Letreros: de ningln tipo sobre |la via publica.

2.12. Cerros: Los cierros se construiran transparentes
sobre la linea oficial
Cchavos : Transparentes u opacos.

ZONA V1
1. USCS DEL SUELO

1.1. Usos permtidos.

1.1.1. Vivienda.

1.1.2. Equipanmiento: a) De nivel Regional y

Conunal
a.l. Culto: Santuari o,
Capilla

a.2. Cultura: Museo
Bi bl i oteca, Sala de
conci erto, Acuari o,
Teatro, G ne,
Audi tori o, Casa de
la Cultura

a.3. Deportes: G nmnasio
Pi sci na, Cancha

a. 4. Servicios
Pr of esi onal es:
Ofi ci nas
Pr of esi onal es.

a.5. Conercio: Loca
conerci al
Super mer cado

b) De nivel Comunal y

Veci nal

b.1. Sal ud: Post as,
Cent ros nédi cos
Cinicas
veterinari as.

b. 2. Educaci 6n: Col egi os
basi cos, Escuel as
basi cas, Jardi nes
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Infantil es,
Par vul ari os

b. 3. Seguri dad:
Coni saria, Tenenci a,
Ret én

b. 4. Organi zaci 6n
Conunitaria: Junta
de Vecinos, Centro
Social, Centro de
Madr es

b.5. Areas Verdes
Par ques, Pl azas,
Jar di nes

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
permtidos.

2. CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie
predi al ninima: Vi vi enda,

Equi pani ent o
de culturay
Or gani zaci 6n
Comunitaria: 450 n®
Equi pami ent o
restante: 600 nP

2.2. Frente predial mnino: 15 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo: 0,4

2.4, Coeficiente maxi no de constructibilidad: De
acuerdo a la aplicaci6n de |a Tabla 2, contenida
en el Articulo 9 de | a presente Ordenanza.

2.5. Tipo de agrupam ento: a) Frente predial en
terrenos existentes
menor a 15m Ai sl ado
y Par eado.

b) Frente predial igual o
mayor a 15 m Ai sl ado,
si n adosanmi ent o.
2.6, Atura maxima: Hasta 11,5 nts. y de acuerdo
a la aplicaci 6n de rasante, segun Articulo
2.6.3. de la Odenanza General de Urbani snp
y Construcci ones.

2.7. Distanciam entos y rasantes: De acuerdo a la
aplicaci 6n del Articulo 2.6.3. de |a Ordenanza
CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.

2.8. Antejardin ninino: En General: 3 m
Frente a vias
estructurantes: 4,5 m

Frente a calles:

Aranda, Cummi ng,

Carrera, WIIlianson,

Avi ador Fi gueroa: 4,5 m
Se prohibe |l a construcci én subterranea bajo
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area de antejardines mninos, frente a vias
estructurantes y calles individualizadas.

2.9. Densidad neta maxi ma: Segin |la aplicacién de |la
Tabla 2 contenida en el Articulo 9 de la presente
O denanza.

2.10. Estaci onam entos: De acuerdo al estandar 1 de |la
tabl a de est andares de estaci onani ento vehi cul ar
del Articulo 28 de |a presente Ordenanza.

2.11. Cerros: Los cierros se construiran
transparentes sobre la linea oficial.
Cchavos: Transparentes u opacos.

2.12. Elenentos salientes: Conforne a | o di spuesto en
el Articulo 2.7.1. dela OG de U y C

ZONA V2
1. USGCs DEL SUELO
1.1. Usos permtidos.
1.1.1. Vivienda.

1.1.2. Equi pam ento: a) De nivel Regional,

Comunal y Veci nal :

a.l. Culto: Catedral,
Tenpl o, Santuari o,
Parroqui as, Capill a.

a.2. Cultura: Miseos,

Bi bl i ot ecas, Sal a de
Conci erto, Acuari o,
Teatro, Auditorio,
Casa de | a Cul tura.

a.3. Esparcinmiento y
Turi sno: Hot el ,

Host eria, Hostal,
Resi denci al, Fuente
de soda, Restoran,
Teatro, G ne, Parque
de entretenciones.

a.4. Conercio: Centro
conercial, Local
conerci al ,

Super ner cado.

a.5. Servicios Publicos:
Servicio de utilidad
publica, Municipio,
Juzgado, Corr eo,

Ofi ci nas de

t el econuni caci ones,
Servici os de

adni ni straci 6n
publi ca.

a.6. Salud: Hospital,
Cinica, Posta,
Consul torio, Centro
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nmédi co, Cdinica
veterinari a.

a.7. Deportes: Conplejos
deportivos, Estadio,
Cancha, Piscina,
G mmasi o.

a. 8. Educaci 6n:
Uni ver si dad,
Col egi 0, Liceo
educaci 6n nedi a,
Instituto, Academ a
Escuel a basi ca,
Jardines infantiles,
Par vul ari o.

a. 9. Servicios
pr of esi onal es:
i ci nas
pr of esi onal es.

b) De nivel Comnunal y

Veci nal

b.1. Areas Verdes: Plaza
Par que, Jardi nes

b.2. Servicios
Art esanal es:
Def i ni das conf or ne
| as di sposi ci ones
establ ecidas en |l a
Circular N°05(14) de
fecha 07 de Julio de
1989 D.D.U. / M NW

b. 3. Organi zaci 6n
Conuni taria: Junta
de Vecinos, Centro
Social, Centro de
Madr es

b. 4. Seguri dad:
Coni saria, Tenenci a,
Bonber os, Ret én,
Def ensa ci vi |

1.1.3. Transporte: a) Term nal es: Loconoci 6n
col ectiva, Taxis
col ecti vos.
b) Estacionam ento: Edificio
de est aci onam ent o,
Est aci onani ent o
subt err aneo.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
permtidos.

2. CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie
predi al ninina: Vi vi enda,
Equi pam ento de
servici os publicos,
servicios artesanal es
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y organi zaci 6n

comuni tari a: 300 n?
Equi pamni ent o

restante y transporte: 500 nR

2.2. Frente predia
ni ni no: Vi vi enda,
Equi pam ento de
servici os publicos,
servi cios artesanal es
y organi zaci 6n

conuni tari a: 12 m
Equi panmi ento restante
y transporte: 16 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo: 0,5

2.4, Coeficiente maxi nb de constructi bilidad: Segun
aplicacion de la Tabla 2 contenida en el Articulo
9 de la presente Ordenanza.

2.5. Tipo de agrupaniento: Aislado y Pareado.

2.6. Atura maxima: Hasta 14 nts. y de acuerdo a la
aplicaci 6n de rasante, segun Articulo 2.6.3. de
| a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.7. Distanciam entos y rasantes: De acuerdo a la
aplicaci6n del Articulo 2.6.3. de |la Ordenanza
CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.

2.8. Antejardin nininmo: Ceneral: 3 m
Frente a vias
estructurantes: 4,5 m

Frente a calles:

Uni 6n, Avi ador

Fi guer oa

Al tam rano, Aranda

Mar coni, Barcel ona

El Mrador, Las

Araucarias, Pizarro,

Cunmi ng, Araya,

Carrera y Yungay: 4,5 m
Se prohibe |l a construcci 6n subterranea bajo
area de antejardi nes establ ecidos, frente a vias
estructurantes y calles individualizadas
ant eri orment e.

2.9. Densidad neta maxima: Articulo 9, Tabla 2 de la
presente Ordenanza.

2.10. Estacionam entos: De acuerdo al estandar 2 de |la
Tabl a de estandares de estaci onam ento vehicul ar
del Articulo 28 de |la presente Ordenanza.

2.11. CGerros: Los cierros se construiran 50%
transparentes sobre la linea oficial
Cchavos: Transparentes u opacos.
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ZONA V3
1. USGCs DEL SUELO
1.1. Usos permtidos.
1.1.1. Vivienda.

1.1.2. Equipam ento: a) De nivel Regional,

Comunal y Veci nal :

a.l. Culto: Catedral,
Tenpl o, Santuari o,
Parroqui as, Capill a.

a.2. Cultura: Miseos,

Bi bl i ot ecas, Sal a de
conferencia, Sala de
conci erto, Acuari o,
Teatro, Casa de la
Cul t ur a.

a.3. Esparcimento y
Turisno: Hotel,
Hosteria, Hostal,
Resi denci al, Fuente
de soda, Restoran,
Cl ub soci al, Casino,
Teatro, G ne.

a.4. Conercio: Centro
conerci al ,

Super ner cado,

G andes tiendas,

Mer cado, Terninal de
di stri buci 6n,

Local es conerci al es

a.5. Servicios Publicos:
Gober naci 6n,

M ni steri os,

I ntendencia, Corte
de justicia,
Servicio de

adni ni straci 6n
publica, Municipio,
Juzgado, Corr eo,
Ofici nas de

t el econuni caci ones.

a.6. Salud: Hospital,
Cinica, Posta,
Consul torio, Centros
médi cos, Cinica
veterinari a.

a.7. Deportes: Conplejo
deportivo, Estadio,
Cancha, Piscina,

G mmasi o.

a. 8. Educaci 6n:

Uni ver si dad, Col egi o
educaci 6n

secundari a, Liceo,
Instituto, Academn a,
Escuel a basi ca,
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Jardin infantil

Par vul ari o.
a. 9. Servicios

pr of esi onal es:

i ci nas

pr of esi onal es.

b) De nivel Comnunal y

Veci nal

b.1. Areas Verdes
Par que, Pl azas,
Jar di nes

b.2. Servicios
Art esanal es:
Def i ni das conf or me
| as di sposi ci ones
establ ecidas en |l a
Crcular N°05(14) de
fecha 07 de Julio de
1989 D.D.U. / M NW

b. 3. Organi zaci 6n
Conuni taria: Junta
de Vecinos, Centro
Social, Centro de
Madr es

b. 4. Seguri dad:
Coni saria, Tenenci a,
Bonber os, Ret én,
Def ensa ci vi |

1.1.3. Transporte: a) Term nal es: Loconoci 6n
col ectiva, Taxis
col ecti vos.
b) Estacionam ento: Edificio
de est aci onam ent o,
Est aci onani ent o
subt err aneo.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
permtidos.

2. CONDI Cl ONES DE SuBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie
predi al nminim: Vivienda,
Equi pam ento de
servici os publicos,
servicios artesanal es
y organi zaci 6n

comuni tari a: 200 n?
Equi pam ento restante: 400 n2
Transporte: 750 nR
2.2. Frente predia
ni ni no: Vi vi enda: 11 m
Equi pam ent o: 16 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo: 0,7
2.4. Coeficiente maxi no de constructibilidad: Segun
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aplicacion de la Tabla 2 contenida en el Articulo
9 de la presente Ordenanza.

2.5. Tipo de agrupaniento: Aislado y Pareado.

2.6. Atura maxima: Hasta 14 m y de acuerdo a la
aplicaci 6n de rasante, segun Articulo 2.6.3. de
| a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.7. Distanciam entos y rasantes: De acuerdo a |la
aplicaci6n del Articulo 2.6.3. de |la Ordenanza
Ceneral de Urbanismo y Construcci ones.

2.8. Antejardin nininmo: Ceneral: 3 m
Frente a vias
estructurantes: 4,5 m

Frente a calles:

Araya, Carrera,

Avi ador Fi guer oa: 4,5 m
Se prohibe la construcci 6n subterranea bajo area
de antejardi nes establ ecidos, frente a vias
estructurantes y calles individualizadas
ant eri orment e.

2.9. Densidad neta méxinma: Segun la aplicacién de |la
Tabla 2 contenida en el Articulo 9 de | a presente
O denanza.

2.10. Estacionanientos: De acuerdo al estéandar 2 de
| a Tabl a de estéandares de estacionaniento
vehi cul ar del Articulo 28 de |a presente
Or denanza.

2.11. Cerros: Los cierros se construiran 50%
transparentes sobre la linea oficial.
Cchavos: Transparentes u opacos.

ZONAS DE EXTENSI ON URBANA
ZONA EX- H1
1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permtidos.
1.1.1. Vivienda.

1.1.2. Equipaniento: a) De nivel Regional,

Comunal y Veci nal :

a.l. Culto: Catedral,
Tenpl o, Santuari o,
Parroqui as, Capill a.

a.2. Cultura: Miseo,

Bi bl i oteca, Sala de
Conci erto, Acuari o,
Teatro Auditoérium
Casa de la Cul tura.
a.3. Esparcinmiento y

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 19-Oct-2026 pagina 33 de 64


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 619, VILLA ALEMANA (2002)

0140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

Turi sno: Hot el ,

Host eria, Hostal,
Resi denci al, Fuente
de soda, Restoran,
Cl ub soci al, Casino,
Teatro, G ne.

a.4. Conercio: Centro
Conerci al, G andes
Ti endas,
Super ner cados,

Mer cado, Loca
Conercial, Term na
de di stribuci 6n.

a.5. Servicios Publicos:
Servi ci os de
adni ni straci 6n
publica, Municipio,
Juzgado, Correo
Oicina de
Tel econuni caci ones.

a.6. Salud: Hospital,
Cinica, Posta
Consul torio, Centro
nmédi co, Cinica
veterinari a.

a.7. Deportes: Conplejos
Deportivos, Estadio,
Cancha, Piscina,
G mmasi o

a. 8. Educaci 6n:
Uni ver si dad,
I nstitutos,
Academ as, Col egi os,
Li ceos, Escuel as
Basi cas, Jardi nes
Infantil es,
Par vul ari os

a. 9. Servicios
Pr of esi onal es:
Ofi ci nas
pr of esi onal es.

b) De nivel Conunal y

Veci nal

b.1. Seguri dad:
Coni saria, Tenenci a,
Bonber os, Ret én,
Def ensa ci vi l

b. 2. Organi zaci 6n
Conunitaria: Junta
de Vecinos, Centro
de Madres, Centro
Soci al .

b. 3. Servicios
Art esanal es:
Def i ni das conf or ne
| as di sposi ci ones
establ ecidas en |l a
Circular N°05 (14)
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de fecha 7 de Julio
de 1989 D.D. U. /
M NvU

1.1.3. Transporte: a) Term nal es de | oconoci 6n

col ectiva: Buses de
Loconobci 6n col ecti va,
Taxi s col ecti vos.

b) Estaci onam ent o:
Edi ficios de
est aci onam ent o,
Est aci onani ent os
subt err aneos.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
permtidos.

2. CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie
predi al ninima: Vi vi enda
Equi pani ent o
de servicios publicos
Artesanal es
Organi zaci 6n

comuni tari a: 200 n?
Equi pam ento restante: 400 n2
Transporte: 750 n

2.2. Frente
predi al ninino: Vi vi enda
Equi pam ent o de
Servi ci os Pablicos
Art esanal es
O gani zaci 6n

conuni tari a: 11 m
Equi pam ento restante: 16 m
Transporte: 20 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo: 0,7

2.4. Coeficiente maxi no de constructibilidad: Segun
aplicacion de la Tabla 2 contenida en el Articulo
9 de la presente Ordenanza.

2.5. Tipo de agrupaniento: Aislado y Pareado.

2.6. Altura méxina: Hasta 14 m de acuerdo a la
aplicaci 6n de rasante, segin Articulo 2.6.3. de
| a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.7. Distanciamentos y rasantes: De acuerdo a la
aplicaci6n del Articulo 2.6.3. de |la Ordenanza
Ceneral de Urbani smo y Construcci ones.

2.8 Densidad neta naxi ma: De acuerdo a la aplicacion
de la Tabla 2 contenida en el Articulo 9 de la
presente Ordenanza.

2.9. Antejardin mininmo: En CGeneral 3,0 m
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Frente vias

estructurantes 4,5 m
Se prohibe la construcci 6n subterranea bajo area
de antejardi nes establ ecidos frente a vias
estructurantes.

2.10. Estacionanientos: De acuerdo al estéandar 2 de la
tabl a de est andares de estaci onani ento vehi cul ar
del Art. 28 de |l a presente Ordenanza.

2.11. Cierros: Los cierros se construiran 50%
transparentes sobre la linea oficial.
Altura maxima: 2 m
Cchavos: Transparentes u opacos.

2.12. Elenentos salientes: En Edificios: Conforme a lo
di spuesto en el Art. 2.7.1. dela OG de U vy
C.

ZONA EX- H2
1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Vivienda.

1.1.2. Equipamento: a) De nivel Regional,

Comunal y Veci nal :

a.l. Culto: Santuari o,
Parroqui as, Capill a.

a.2. Cultura: Miseo,

Bi bl i ot eca, Sal a de
Conci erto, Acuari o,
Teatro Auditorium

Casa de | a Cul tura.

a.3. Esparcinmiento y
Turisnp: Hotel tres
estrellas, Hosteria
tres estrell as,
Hostal tres
estrel |l as,
Residencial tres
estrellas, Fuente de
soda, Restoran, d ub
soci al, Casi no,
Teatro, Cine, Quinta
de Recreo.

a.4. Conercio: Centro
Conerci al, G andes
ti endas,

Super ner cados,
Mer cado, Local
Conerci al .

a.5. Servicios Publicos:
Servi ci os de
utilidad puablica,
Muni ci pi 0, Juzgado,
Correo, Oficina de

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 19-Oct-2026 pagina 36 de 64


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 619, VILLA ALEMANA (2002)

0140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

Tel econuni caci ones,
Servi ci os de

adni ni straci 6n
publi ca.

a.6. Salud: Hospital,
Clinica, Posta,
Consultorio, Centro
médi co, dinica
veterinaria

a.7. Deportes: Conplejos
Deportivos, Estadio,
Cancha, Piscina,
G mmasi o

a. 8. Educaci 6n:
Uni ver si dad,
I nstitutos,
Academ as, Col egi os,
Li ceos, Escuel as
Basi cas, Jardi nes
Infantil es,
Par vul ari os

a. 9. Servicios
Pr of esi onal es:
i ci nas
pr of esi onal es.

a. 10. Areas Verdes
Grandes par ques,
Par ques, Pl aza,

Jar di nes.
b) De nivel Conunal y
Veci nal

b.1. Seguri dad:
Coni saria, Tenenci a,
Bonber os, Ret én,
Def ensa ci vi |

b. 2. Organi zaci 6n
Conunitaria: Junta
de Vecinos, Centro
de Madres, Centro
Soci al

b. 3. Servicios
Art esanal es:
Defi ni das conforne
| as di sposi ci ones
establ ecidas en |l a
Circular N°05(14) de
fecha 07 de Julio de
1989 D.D.U. / M NVU.

1.1.3. Transporte: b) Estaci onam ent o:
Edi fici os de
est aci onam ent o,
Est aci onani ent os
Subt err &neos.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
permtidos.

2. CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON
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2.1. Superficie

predi al ninina: Vi vi enda
Equi pam ent o: 750 n2
Transporte: 1000 n2
2.2. Frente predia
ni ni no: Vi vi enda
Equi pam ent o: 16 m
Transporte: 20 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo: 0,4

2.4, Coeficiente maxi nb de constructi bilidad: Segun
aplicaci6n de la Tabla 2 contenida en el
Articulo 11 de |l a presente Ordenanza.

2.5. Tipo de agrupaniento: Aislado, sin adosani ento.

2.6. Atura maxi ma: De acuerdo a la aplicaci 6n de
rasante, segun Articulo 2.6.3. de |la Ordenanza
CGeneral de Urbani sno y Construcciones.

2.7. Distanciam entos y rasantes: De acuerdo a la
aplicaci6n del Articulo 2.6.3. de |la Ordenanza
CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.

2.8. Densidad neta maxi ma: De acuerdo a |l a aplicaci6n
de la Tabla 2 contenida en el articulo 11 de la
presente Ordenanza.

2.9. Antejardin nminino: General 4,5 m
Transporte 6,0 m
Frente vias
estructurantes 6,0 m

Se prohibe |la construcci 6n subterranea bajo
area de antejardines establ ecidos frente a vias
estructurantes.
2.10. Estacionam entos: De acuerdo al estéandar 2 de
| a tabl a de esténdares de estaci onam ento
vehicular del Art. 28 de |l a presente Ordenanza.
2.11. Cerros: Los cierros se construiran 50%
transparentes sobre la linea oficial
Cchavos: Transparentes u opacos.
2.12. Elenentos salientes: En Edificios: Conforne a
| o dispuesto en el Art. 2.7.1. de la OG de
u vy C
ZONA EX- H3
1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Vivienda.

1.1.2. Equipanmento: a) De nivel Regional

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 19-Oct-2026 pagina 38 de 64


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 619, VILLA ALEMANA (2002)

0140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

Comunal y Veci nal

a.1l. Culto: Santuari o,
Parroqui as, Capilla.

a.2. Cultura: Museo
Bi bl i oteca, Sal a de
Conci erto, Acuari o,
Teatro Auditoérium
Casa de |la Cul tura.

a.3. Esparcimento y
Turisno: Hotel,
Hosteria, Hostal,
Resi denci al, Fuente
de soda, Restoran,
Cl ub social, Casino,
Teatro, Cne, Qinta
de Recreo

a.4. Conercio: Centro
Conercial, G andes
ti endas,
Super nrer cados,

Mer cado, Loca
Coner ci al

a.5. Servicios Publicos:
Servici os de
utilidad publica,
Muni ci pi o, Juzgado,
Correo, Oficina de
Tel econuni caci ones,
Servici os de
admi ni straci 6n
publi ca.

a.6. Salud: Hospital,
Cinica, Posta
Consul torio, Centro
nedi co, dinica
veterinaria

a.7. Deportes: Conplejos
Deportivos, Estadio,
Cancha, Piscina,
G masi o

a. 8. Educaci 6n:
Uni ver si dad,
I nstitutos,
Academi as, Col egi os,
Li ceos, Escuel as
Basi cas, Jardi nes
Infantil es,
Par vul ari os

a. 9. Servicios
Pr of esi onal es:
Ofi ci nas
pr of esi onal es.

a. 10. Areas Verdes
Grandes par ques,
Par ques, Pl aza,

Jar di nes.
b) De nivel Comunal y
Veci nal

b. 1. Seguri dad:
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Comi saria, Tenencia,
Bonber os, Ret én,
Def ensa ci vi |

b. 2. Organizaci 6n
Conuni tari a: Juntas
de Vecinos, Centro
de Madres, Centro
Soci al

b. 3. Servicios
Art esanal es:
Def i ni das conf ornme
| as di sposi ci ones
establ ecidas en |l a
Circular N°05(14) de
fecha 07 de Julio de
1989 D.D.U. / M NVU.

1.1.3. Transporte: a) Estaci onami ent o:
Edi ficios de
est aci onani ent o,
Est aci onanm ent os
Subt er r aneos.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
permtidos.

2. CONDI Cl ONES DE SuBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie

predi al ninima: Vi vi enda
Equi pami ent o: 500 n?
Transporte: 600 nP
2.2. Frente predia
ni ni no: Vi vi enda
Equi pam ent o: 15 m
Transporte: 20 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suelo: 0,4

2.4. Coeficiente maxi no de constructibilidad: Segun
aplicacion de la Tabla 2 contenida en el Articulo
11 de la presente Ordenanza.

2.5 Densi dad neta méxi ma: Segln la aplicacién de |la
Tabla 2 contenida en el Articulo 11 de la
presente Ordenanza.

2.6. Tipo de agrupaniento: Aislado, sin adosan ento.

2.7. Atura maxina: De acuerdo a la aplicaci 6n de
rasante, segun Articulo 2.6.3. de | a Ordenanza
CGeneral de Urbani snmo y Construcci ones.

2.8. Distanciam entos y rasantes: De acuerdo a la
aplicaci 6n del Articulo 2.6.3. de |a Ordenanza
CGeneral de Urbanisno y Construcciones.

2.9. Antejardin mnino: Gener al 4,5 m
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Transporte 6,0 m
Se prohibe I a construcci 6n subterrénea bajo area
de antejardi nes establ ecidos frente a vias
estructurantes.

2.10. Estacionanientos: De acuerdo al estéandar 2 de la
t abl a de estandares de estaci onam ento vehicul ar
del Art. 28 de | a presente ordenanza.

2.11. CGerros: Los cierros se construiran 50%
transparentes sobre la linea oficial
Cchavos : Transparentes u opacos.

2.12. Elenentos salientes: En Edificios: Conforne a lo
di spuesto en el Art. 2.7.1. dela OG de U vy
C.

ZONA EX-11
1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permtidos.

1.1.1. Industria: Establ eci m entos
I ndustriales con calificacioén
| nof ensi va

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados
cono permtidos.

2. CONDI Cl ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON
2.1. Superficie predial ninima: 3.000 n2
2.2. Frente predial mininmo: 40 m

2.3. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n del suel o:
0,5

2.4, Coeficiente mixi no de constructibilidad:
Segun aplicacién de la tabla 2 contenida
en el Articulo 9 de |la presente ordenanza.

2.5. Tipo de agrupaniento: Aislado, sin
adosani ent o.

2.6. Altura méxina: De acuerdo a la aplicacién
de rasante, segun Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.7. Distanciamentos y rasantes: Se establ ece
un distancianmiento ninino de 3 m y la
aplicaci6n del Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.8. Antejardin ninino: 15 m
Se prohibe |la construcci én subterranea bajo
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area de antejardines establ ecidos frente a
vias estructurantes.

2.9. Estacionam entos: De acuerdo al estandar 1
de |l a tabla de estandares de estaci onam ento
vehicul ar del art. 28 de la presente
or denanza
Se pernite Estaci onam entos el 80% en &reas
de antejardin

2.10 Elenentos salientes: No se pernite ningun
tipo de el enentos salientes sobre la via
publi ca.

2.11 Arborizaci 6n: Arborizaci 6n obligada paralela
a todos | os deslindes.
Di stancia maxima entre arboles: 7 m
Para area de antejardin se requi ere proyecto
de paisajisnmo previanente aprobado por la
uni dad de Parques y Jardi nes del nunicipio.

ZONA EX-12
1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permitidos.
1.1.4. Industria: Establecin entos
I ndustriales con calificacién

I nof ensi va y nol est a.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados
cono permtidos.

2. CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON
2.1. Superficie predial nininma: 3.000 n?
2.2. Frente predial mnino: 40 m

2.3. Coeficiente méxi no de ocupaci 6n del suel o:
0,5

2.4, Coeficiente maxi nb de constructibili dad:
Segun aplicacién de la tabla 2 contenida en
el Articulo 9 de |a presente ordenanza.

2.5. Tipo de agrupaniento: Aislado, sin
adosami ent o.

2.6. Altura maxina: De acuerdo a |la aplicacién
de la rasante, segin Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.7. Distanciamentos y rasantes: Se establ ece
un distanciamento minino de 3 m y la
aplicaci6n del Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza General de Urbanisno y
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2.8. Antejardin ninino: 15 netros.
Se prohibe |l a construcci 6n subterranea bajo
area de antejardi nes establecidos frente a
vias estructurantes.

2.9. Estacionam entos: De acuerdo al estéandar 1
de |l a tabla de estandares de estaci onanm ento
vehicular del art. 28 de la presente
or denanza.

Se permite Estaci onanmi entos el 100% en areas
de antejardin.

2.10 Elenentos salientes: No se pernite ningun
ti po de el enentos salientes sobre la via
publi ca.

Letreros: so6lo al interior del predio.

2.11 Arborizaci 6n: Arborizaci 6n obligada paral el a
a todos | os deslindes.
Di stancia maxi ma entre arboles: 7 m
Para area de antejardin se requiere proyecto
de paisajisnm previanente aprobado por |a
uni dad de Parques y Jardi nes del nunicipio.

ZONA EX-TR1
1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permitidos.
1.1.1. Vivienda.

1.1.2. Equipaniento: a) De nivel Regional,
Comunal y Veci nal :
a.l. Culto: Catedral,

Tenpl o,
Sant uari o,
Par r oqui as,
Capi | | a.

a.2. Cultura: Museo,
Bi bl i ot eca,
Teatro,

Audi torio, Sala

de Conci ert o,

Casa de | a

Cul tura,

Acuari o,

Zool 6gi co,

Jardin bot ani co.
a.3. Servicio

Publ i co:
Servici os de
Uilidad

Publ i ca,

Muni ci pi o,

Juzgado, Corr eo,
Oicina de
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Tel econuni -
caci ones.

a. 4. Areas Verdes:
Grandes Par ques,
Par ques, Pl azas,
Jar di nes.

b) De nivel Regional y

Conunal :

b. 1. Educaci 6n:
Uni ver si dad,
Col egi os,
I nstitutos,
Acadeni as,
Li ceos, Escuel as
basi cas,
Jar di nes
Infantil es.

b. 2. Deportes:
Est adi os,
Conpl ej os
Deporti vos,
Canchas,
Pi sci na,
G mmasi o;

b.3. Esparcimento y
Turisno: Hotel,
Host eri a,
Host al ,
resi denci al ,
Motel, Fuente de
soda, Restoran,
Cl ub Soci al ,
Casi no, Teatro,
Cine, Quinta de
Recreo, Parques
de entreten-
ci ones.

b.4. Servicios
Pr of esi onal :
i ci nas
Pr of esi onal es.

c) De nivel Conunal y

Veci nal :

c.1l. Salud: Hospital,
C inicas, Posta,
Consul torio,
Centro nédi co,
dinica
veterinari a.

Cc.2. Seguridad:

Coni sari a,
Tenenci a,

Bonber os, Retén,
Def ensa civil.

c.3. Organi zaci 6n
Conuni tari a:
Junta de
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Veci nos, Centro
de Madres
Centro Soci al ;
c.4. Conercio:
Local es
conerci al es
Cent ros
conerci al es

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados
cono permtidos.

2. CONDI Cl ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON
2.1. Superficie predial nininm: 1500 nR
2.2. Frente predial mininmo: 22 m

2.3. Coeficiente maxi nbo de ocupaci 6n del suel o:
0,3

2.4, Coeficiente mixi no de constructibilidad:
Segun aplicaci én de Ia Tabla 2, contenida
en el Articulo 9 de |la presente ordenanza.

2.5. Tipo de agrupaniento: Aislado, sin
Adosani ent o.

2.6. Altura médxina: De acuerdo a la aplicacién
de rasante, segun Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.7. Distanciamentos y rasantes: De acuerdo a
la aplicacién del Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.8. Antejardin nmininmb: 5 m

2.9. Densidad neta maxi na:
- para predios nenores o iguales a 1 Ha: 250
Hab/Ha y 50 vi v/ Ha.
- para predios mayores a 1 Ha: 400 Hab/Ha
y 80 viv/Ha.

2.10. Estacionam entos: De acuerdo al estandar 1 de
| a tabl a de estandares de estaci onam ento
vehi cul ar del Articulo 28 de |la presente
ordenanza

ZONA EX- TR2
1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permitidos.

1.1.1. Vivienda: Sol anente asoci ada al nenos
a un equi pam ento detall ados en el
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punto siguiente y bajo réginmen de |la
l ey N°19.537 de Copropi edad
| nnobi | i ari a.

1.1.2. Equipanmento: a) De nivel Regional
Comunal y Veci nal
a.l. Areas Verdes

Par ques,
Jar di nes
bot ani cos,
Zool 6gi cos

a.3 Deportes:

Est adi os,
Canchas,

Pi sci nas,
Vel 6dr onos,
Centros
deportivos.

a.4 Esparcinmiento
y Turi sno:
Hotel es tres
estrel | as,
Centros de
event os, O ubes
soci al es,

Casi no,
Rest or anes.

a. 5. Educaci 6n:
Jar di nes
infantil es,
Colegios y
Li ceos
educaci 6n, Medi a
y basica,

Uni ver si dades,
I nstitutos,
Acadeni as.

a. 6. Sal ud:
Hospi t al es,
Centros de
sal ud, Establ e-
ci m entos
Educaci onal es de
| a sal ud.

Previo inforne favorable del director de
obras nunicipales y del director de parques y
jardines a peticion del DO M se autoriza en
el subsuel o | a construcci 6n de obras para
estaci onam entos y bafios, sienpre que estén
destinadas al uso publico y nejoren |la
calidad de | a habitabilidad del area
circundante. Ellas deberan permtir
libremente el desarrollo de | os usos
permitidos sobre el terreno, en especial el
de areas verdes, entregandose y recibi éndose
obras del subsuelo de tal forma que
restituyan toda obra, jardines y/o arboles
preexi stentes, sobre el suelo superficial
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en simlar o nmejor estado que en el cual se
encontraban al nobnento de iniciar |as obras
del subsuel o.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
permtidos.

2. CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON 'Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie predial ninim: 5.000 n2.
Los proyectos de subdivision y | oteo deben
aconpafarse de un proyecto de paisajisnp

2.2. Coeficiente maxi nbo de ocupaci 6n del suel o:
0,1

2.3. Coeficiente maxi no de constructibilidad:
Segun la aplicaci 6n de la Tabla 3 contenida
en el Articulo 9 de |la presente ordenanza.
La superficie maxima resultante de la
aplicaci6n de la Tabla 3, se distribuira
entre todos | os usos permitidos, por |os
cual es opte un proyecto especifico. En
caso que entre di chos usos se encuentre
equi pam ento y sienpre que su superficie
constituya al nenos un 35% de |a superficie
total proyectada, |as superficies totales
maxi mas det erm nadas por |a aplicaci 6n de
item2.2 y por la aplicacién de la tabla 3,
podr an aunent arse por una sola vez hasta en
un 100%

Las superficies total es maxi mas det er mi nadas
por la aplicacién del item2.2 y por la
aplicaci6n de la tabla 3, podran aunentarse
por una sola vez hasta en un 150% en caso
gque entre di chos equi pam entos se encuentre
sal ud o educaci 6n - excepto jardines
infantiles.

2. 4. Densidad Neta nmaxi ma: Segun |a aplicaci 6n de
la Tabla 4 contenida en el Articulo 9 de la
presente ordenanza.

2.5. Tipo de Agrupaniento: Aislado, sin
Adosani ent o.

2.6. Altura méxina: De acuerdo a la aplicacién
de la rasante, segun el Articulo 2.6.3 de
| a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.7. Antejardin ninino:
Terrenos hasta los prineros 5.000 n2: 6 m
Terrenos sobre el tramp de 5.000 n2: 12 m

2.8. Estaci onam entos: De acuerdo al estéandar 1
de |l a tabla de estandares de estaci onanm ento
vehicular del Articulo 28 de |la presente
or denanza
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S6l o se autorizaran |las construcci ones
especificadas en el detalle de | os usos

de suelo pernitidos y |as obras nenores
conpl enentarias de paisajisno, cunpliéndose
en cada caso | o que establezca |a direccioén
de obras y el departanento de parques y
jardines de la siguiente forna:

a. Cuando el predio es un bien de uso publico
0 un predio de propiedad nunicipal, la
di recci 6n de obras nunici pal es establ eceréa
| as denés condiciones de edificacion a
| as obras nenores conpl enentarias de
pai saj i sno (ocupaci 6n del suel o,
enpl azanmi ento, transparencia de |as
edi ficaci ones, estilos o |ineam entos
de disefio, trazados de aceras y otros
sender os peatonal es, trazado de areas
verdes y paisajisno, fotonetria de
farol es, potencia del agua de fuentes),
sin perjuicio de observar |as
di sposi ciones de edificacion y |las
especificadas en el articulo 2.3.1 de
| a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

b. Cual quiera sea | a propi edad del predio,
se observaran | as condi ci ones que
establ ezcan la Direcci én de Cbhras y el
Departamento de Parques y Jardi nes
Muni ci pal es relativas a |la pl antaci 6n,
traslado y corte de especies vegetal es,
este Ultinmo departanento deberé
recepcionarlas una vez construi das, con
anterioridad a |l a recepci 6n final por
parte de la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es.

Los predios que reciban perm so de obra
nueva estaran sujetos a obligacion de
reforestaci 6n. Para este caso | a densidad
ni ni ma est abl eci da sera de 100 &rbol es por
hect area. La densidad sera medida en e
area restada de la superficie tota
edi fi cada.

Se deberan enpl ear especi es que en edad
adulta superen los 7 m de altura, |os
arbol es se deberan plantar segun ordenanza
especi al de reforestaci 6n y construcci 6n
de areas verdes conplenentarias a esta
ordenanza

ZONA EX- UR
1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permitidos.

1.1.1. Vivienda.
1.1.2. Equipanmento: a) De nivel Regional
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Conunal y Vecinal:
a.1l. Areas Verdes:
Par ques
Naci onal es,
Santuarios de | a
Nat ur al eza,
Grandes Par ques,
Par ques, Pl azas,
Jar di nes.
a.2. Cultura:
Zool 6gi co,
Jar di n Bot &ni co,
Casa de |l a
Cul tur a,
Bi bl i ot eca.
a. 3. Deportes:
Medi al unas,
Est adi o, Cancha,
Pi sci na,
Conpl ej o
Deporti vo,
G mmasi o.

b) De nivel Regional

y Comunal :

b.1. Esparcimento y
Turisno: Hotel,
Hosteri a,

Hostal , Canpi ng
- Picnic, Cub
Soci al ,

Restoran, Quinta
de Recreo,
Teatro, Cine.

c) De nivel Conunal y

Veci nal :
c.1l. Salud: dinica,
Post a,

Consul tori o;

Cc.2. Seguridad:

Comi sari a,
Tenenci a, Retén
Bonber os;

c.3. Culto: Tenplo,
Par r oqui a,
Capi | | a;

c.4. Organi zaci 6n
Conuni tari a:
Junta de
Veci nos, Centro
de Madres
Centros
Soci al es;

c.5. Conercio:

Local es
conerci al es

c.6. Servicios
Publ i cos:
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Servi ci os de
Utilidad
publica, Correo,
Tel econuni ca-
ci ones Publi cas;
c.7. Servicios
Art esanal es:
Def i ni das
conforne | as
di sposi ci ones
est abl eci das en
la Circular NO05
(14) de fecha 7
de Julio de 1989
D.D.U / M NWU

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
permtidos.

2. CONDI Cl ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON
2.1. Superficie predial nininma: 600 n2
2.2. Frente predial mninm: 18 m

2.3. Coeficiente maxi nbo de ocupaci 6n del suel o:
0,3

2.4, Coeficiente maxi no de constructibilidad:
Segun aplicaci 6n de |la Tabla 2 contenida
en Articulo 9 de |la presente ordenanza.

2.5. Tipo de agrupaniento: Aislado, sin
adosani ent o.

2.8. Atura maxi ma: De acuerdo a la aplicacién
de rasante, segun Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.7. Distanciam entos y rasantes: De acuerdo
a la aplicacion del Articulo 2.6.3. de
| a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.8. Antejardin nininmp: 6 m

2.9. Densidad neta maxi ma:
- para predios nenores o iguales a 1 Ha: 250
Hab/Ha y 50 vi v/ Ha.
- para predios mayores a 1 Ha: 400 Hab/Ha y
80 vi v/ Ha.

2.10. Estacionanientos: De acuerdo al estéandar 2
de | a tabla de estéandares de estaci onani ento
vehi cul ar del Articulo 28 de |a presente
or denanza

AREAS ESPECI ALES:
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ZONA C
1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permtidos.

1.1.1. Equipanmiento: a) De nivel Regional
Comunal y Veci nal
a.1. Culto:
Sant uari o,
Par r oqui a,
Capi | | a.

b) De nivel Comnunal y
Veci nal
b.1. Areas Verdes
Par ques, Pl azas,
Jar di nes

c) De nivel Conunal
Cenenterio

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefal ados
conmp permtidos.

2. CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON 'Y EDI FI CACI ON

Seran | as establ eci das en | as nornas especificas
de la legislacion vigente sobre esta materia. Sin
perjuicio de lo anterior, para |las edificaciones
que enfrenten a calles u otros espaci os de uso
publico; respecto de: tipo de agrupani ento,

di stanci am ento, alturas naxinmas, rasantes y
ant ej ardi nes, deberéan aplicarse |as condiciones
correspondi entes a |l a Zona EX-HL.

ZONA AVl
1. USCS DEL SUELO
2.3. Usos permtidos.

1.1.1. Equipaniento de Areas Libres, de
Espar ci m ent o:

a) De nivel Regional, Comunal y

Veci nal

a. 1. Areas Verdes: Previo informe
favorable de la Direcci 6n de
Cbras Munici pal es y de
Departanmento de Parques y
Jardi nes, se autorizaran |as
construcci ones detall adas a
cont i nuaci 6n.

a.1.1. En el suelo superficial
Pérgol a, Mbiliario Urbano,
Caset as Tel ef 6ni cas,

Ki oscos, Fuentes de Agua,
Monunment os y escul turas,
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Juegos Infantiles.
a.1l.2. En el subsuel o:
Est aci onani ent os, Bafios.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
permtidos.

2. CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON 'Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie predial nininm: 2500 n2
Sin perjuicio de | o establ ecido en el
parrafo final de la Zona AV3 de |la
presente ordenanza.

2.2. Frente predial mnino: 50 m

Sél o se autorizaréan | as construcci ones
especificadas en el detalle de | os usos

del suelo pernitidos y |as obras nenores
conpl enentari as de pai sajisnmo, cunpliéndose
en cada caso | o que establezca |la Direccion
de Cbras y el Departanento de Parques y
Jardi nes de |l a siguiente forna:

a) La direcci 6n de obras nuni ci pal es
establ ecerd | as demas condi ci ones de
edificaci6on a | os proyectos especificos
(ocupaci 6n del suel o, enplazam ento,
transparenci a de | as edificaciones,
estilos o lineani entos de disefio, trazados
de aceras y otros senderos peatonal es,
trazado de areas verdes y paisajisnp,
fotonmetria de faroles, potencia del agua
de fuentes), sin perjuicio de observar
| as di sposi ci ones de edificacién
especi fi cadas, contenidas en el articulo
2.3.1 de | a ordenanza general (de |os
trazados vi al es urbanos).

b) Condi ci ones que establ ezcan | os
departanent os de obras y de parques y
jardines municipales, relativas a la
pl ant aci 6n de especi es vegetal es. Este
ultinmo departanento deber& recepcionarl as
una vez construidas con anterioridad a la
recepci 6n final por parte de la DO M

Las construcci ones autorizadas en e
subsuel o estaréan desti nadas al uso publico
y deberan nejorar la calidad de |la
habi t abi | i dad del area circundante.
Asi mi snb no deberan restringir en ningin
caso el desarrollo del uso de &rea verde
especi fi cado cono destino del suelo
superficial, entregandose y recibi éndose
di chas obras del subsuelo de tal forma
que restituyan toda obra, jardines y
arbol es preexi stentes al nonento de
iniciar |as obras del subsuelo.

ZONA AV2
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1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permtidos.

1.1.1. Equipaniento de Areas Libres, de
Espar ci m ent o:
a) De nivel Regional, Conunal y

Veci nal

a. 1. Areas Verdes: Previo inforne
favorabl e de |l a Direcci6n de
Gobras Muni ci pal es y del
Departament o de Parques y
Jardi nes, se autorizara |las
construcci ones detall adas a
conti nuaci 6n:

a.1l.1. En el suelo superficial
Pérgol as, Mbiliario Urbano,
Caset as Tel ef 6ni cas,
Ki oscos, Fuentes de Agua,
Monurment os y escul turas,
Juegos Infantiles.

a.1l.2. En el subsuel o:
Est aci onani ent os, Bafos.

a. 2. Deportes: Estadi os, Canchas,
Pi sci nas, Vel 6dronos,
Centros deportivos.

a. 3. Esparcimento y Turisno:
restoranes, O ubes Soci al es,
Casi nos, Centros de eventos.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
permtidos.

2. CONDI CI ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie predial nininm: 5.000 n?
Sin perjuicio de | o establ ecido en el
parrafo final de la Zona AV3 de |la
presente Ordenanza.

2.2. Frente predial mininmo: 50 m

2.3. Coeficiente maxi nbo de ocupaci 6n de suel o:
0,1

2.4, Coeficiente mhxi no de constructibili dad:
Segun |l a aplicacién de |a Tabla 5 contenida
en el Articulo 9 de |la presente ordenanza.

La superficie maxima resultante de |la aplicaci6n
de la Tabla 5, se distribuira entre todos |os
usos permitidos por |os cual es opte un proyecto
especifico. En caso que entre di chos usos se
encuentre usos de areas verdes y/o deportes, y
si enpre que su superficie constituya al nenos
un 35% de la superficie total proyectada, |as
superficies total es deterninadas por |a aplicacién
de la tabla 5 podran aunentarse hasta en un 100%

2.5. Tipo de Agrupaniento: Aislado, sin
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Adosani ent o.

2.6. Altura maxina: De acuerdo a |la aplicacién
de la rasante, segun el articulo 2.6.3 de
| a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

2.7. Antejardin mnino:
Terrenos hasta los prineros 10.000 n2: 6 m
Terrenos sobre el tranp de 10.000 nR2: 12 m

SOl o se autorizaran | as construcci ones
relativas a | os usos de suelo permtidos

y las obras menores conpl enentarias de

pai saji sno, cunpliéndose en cada caso |l o

que establ ezca el Departanento de Parques

y Jardines relativa a |l a plantaci 6n de
especi es vegetal es, este ultinmo Departanento
debera recepcionarlas una vez construi das
con anterioridad a la recepci 6n final por
parte de la Direcci 6n de Cbras Muni ci pal es.

Las construcciones autorizadas en el subsuel o
estaran destinadas al uso publico y deberan
nmejorar la calidad de |a habitabilidad de
area circundante. Asim snp no deberan
restringirse en ningun caso el desarrollo de
uso de area verde especificado conp destino
del suel o superficial, entregandose y
reci bi éndose di chas obras del subsuelo de ta
forma que restituyan toda obra, jardines y
arbol es preexi stentes sobre el suelo
superficial, en simlar o nejor estado que
el cual se encontraban al nomento de iniciar
| as obras del subsuel o.

Se deberan enpl ear especi es que en edad
adulta superen los 7 m de altura, |os
arbol es se deberan plantar segln ordenanza
especi al de reforestaci 6n y construcci 6n de
areas verdes conplenentarias a esta
ordenanza

ZONA AV-3
1. USCS DEL SUELO
1.1. Usos permitidos.

1.1.1. Equi pamiento de Areas Libres, de
Espar ci m ent o:
a) De nivel Regional, Conunal y
Veci nal
a.1. Areas Verdes: Parques,
jardi nes bot ani cos, Vivienda
para cui dador.

1.2. Usos prohibidos: Todos | os no sefial ados cono
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permtidos.
2. CONDI Cl ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

2.1. Superficie predial minim: 5.000 n2
Sin perjuicio de | o establ ecido en el
parrafo final de la Zona AV3 de |la
presente Ordenanza. Los proyectos que
cont enpl an subdi vi si 6n, deben aconpafarse
de un proyecto de paisajisnp o de
r ef or est aci on.

2.2. Frente predial mnim: 50 m

S6l o se autorizaran |as construcci ones
especi ficadas en el detalle de | os usos

del suelo pernitidos y |as obras nenores
conpl enentari as de pai sajisno, cunpliéndose
en cada caso | o que establezca |l a Direccién
de Cbras y el Departanento de Parques y
Jardines de |l a siguiente forna:

a. Cuando el predio es un bien de uso publico
0 un predio de propiedad nunicipal, la
Di recci 6n de Cbras Mini ci pal es establ ecera
| as demés condiciones de edificacién a |as
obras de vivienda para cuidador y obras
menor es conpl enentari as de paisajisno, sin
perjuicio de observar |as disposiciones de
edi fi caci 6n especificadas, contenidas en
el articulo 2.3.1 de la Ordenanza Genera
de Urbanismo y Construcciones (de |os
trazados vi al es urbanos).

b. Cual quiera sea | a propi edad del predio, se
observaran | as condi ci ones que establ ezcan
la Direcci 6n de Cbras y el Departanmento de
Par ques y Jardi nes muni ci pal es, relativas
a la plantaci 6n, traslado y corte de
especi es vegetales. Este dltino
departanent o, deberd& recepcionarlas una
vez construidas con anterioridad a |la
recepci 6n final por parte de la Direcci6n
de Obras Muini ci pal es.

El urbani zador de predi os que contengan total o
parci al nente Zonas AV1, AV2 o AV3, puede ceder |as
superficies de terrenos para Areas Verdes obligadas
por la aplicacion del Art. 70 de la Ley General de
Urbani sno y Construcci ones, enpleando parte o |la
totalidad de esa area especial. Las superficies
cedi das conp Bi en Nacional de Uso Pablico tendrén
| as condi ci ones establ eci das para | a Zona AVL.

ZONA PV
1. USCS DEL SUELO

Corresponden a | os usos pernmitidos de suelo que
norma | a zona sobre | a cual se superpone |a zona
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PV.
2. CONDI Cl ONES DE SUBDI VI SI ON Y EDI FI CACI ON

En general, corresponden a |as condiciones de
subdi visi 6n y edificacion que norma | a zona sobre
| a cual se superpone |la zona PV, en cada caso sobre
| as zonas V1, V2 o EXTR2, debi éndose cunplir adenas
con | o siguiente:

2.1 Prot ecci 6n de vi stas panoréam cas: El espacio
de 50 m de ancho nedi do desde el borde de
sol era de | a aveni da proyect ada
"Circunval aci 6n Norte", es una zona de
protecci 6n de vistas, graficado en el plano
PR-VA-01(a), observandose | as siguientes
condi ci ones de edificaci6n

a. La altura de edificaci é6n no podra
sobrepasar | a proyecci 6n del nive
de solera de |a avenida proyectada
"Circunval aci 6n Norte" tomada a 180°

b. El nivel de altura méxi na podré
corresponder a estaci onanm entos, no
perm ti éndose construcciones de ni ngun
ti po sobre esta azotea

CAPI TULO V
VI ALl DAD

ARTI CULO 19. Las aveni das, calles, pasajes y, en
general, todas |las vias publicas del area urbana de
Villa Al emana son | as existentes y | as aprobadas en
pl anos de | oteo, manteni endo sus anchos entre |ineas
ofi cial es, excepto en aquell os casos en que se
consi deran ensanches o aperturas de nuevas vias, de
acuerdo a lo que se establece en el Articulo 21 de la
presente Ordenanza y en | os casos de vias que no poseen
| os anchos nininos establ ecidos en el Articulo 2.3.4.
de I a Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.

ARTI CULO 20. Los perfiles geonetricos de |la
vialidad, asi cono el ancho definitivo de sus
cal zadas, la forma de sus enpal nes, cruces a distinto
nivel y denas el enentos de di sefio, seran defini dos
especificanmente en | os respectivos proyectos de | oteo,
en pl anos seccionales o en proyectos de vialidad, segun
cor responda.

ARTI CULO 21. La Vialidad Estructurante del area
urbana de Villa Al enmana es |a confornada por |las vias
que se identifican en el cuadro que se incluye a NOTA
continuaci 6n y que se encuentran graficadas en e
Pl ano PR-VA-01.
La clasificacion de las vias que integran |la
viali dad estructurante reconoce | as siguientes
cat egori as:
1 Via Tronca
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2 Via col ectora
3 Via de servicio
4 Via Loca

Las caracteristicas que definen |as distintas
categorias son |l as establecidas en Articulo 2.3.1. de
| a Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones.

a) |l a distancia entre lineas oficiales no debe ser
inferior a 15 m

b) el ancho mininmo de su cal zada no debe ser inferior
a7 m, tanto si se trata de un solo sentido de
transito cono de doble sentido de transito;

c) deberan existir aceras a anbos costados de |la
cal zada, cada una de ellas de 2,5 m de ancho
cono m ni no.

CAPI TULO VI
ESTACI ONAM ENTCS

ARTI CULO 22. De acuerdo a | o establecido en e
Articulo 2.4.1. de la Ordenanza General de Urbani snmo
y Construcciones, |los edificios que se construyan
anpl i en, canbien de destino o se regularicen, estén o no
destinados a acogerse a |la Ley N°19.537 de Copropi edad
I nnobi liaria, deberé&n cunplir con |a dotaci6n minina
de estacionani entos que establece |a presente Ordenanza
Local, de acuerdo a |la ubicacion y destino de |as
edi ficaci ones, considerando | a superficie total de
edificio producto de |la construcci 6n, anpliaci 6n,
canbi o de destino o regul ari zaci é6n.

En | os casos en que por canbio de destino de todo o
parte de un edificio existente, se haga exigible, por la
aplicaci 6n de las condiciones del parrafo anterior, un
narmero igual o inferior a 6 uni dades de estaci onam ento,
el proyecto podra liberarse de dicha exigencia. Sin
enbargo, esta norna de excepci 6n no sera aplicable a
super ner cados, oficinas, centros de consulta médica,
clinicas y establ eci m entos educaci onal es.

ARTI CULO 23. Las dinensiones libres mnims de cada
uni dad de estacionanm ento seran | as determ nadas en e
Articulo 4.11.9. de |la Odenanza General de Urbanisno
y Construcciones, en igual forma que | o concerniente
al ancho de las vias de circulaci 6n en un conjunto de
uni dades de estaci onam entos. Sin enbargo, el ancho de
di chas vias no podra ser inferior a 5 m cuando |os
vehicul os se estacionen en forma perpendicular a ellas
y de 3 m cuando | o hagan en forna paral el a.

Las pendientes méxi mas pernitidas en |las &areas de
est aci onam ento vehi cul ar seran de 5% de inclinaci 6n, ya
sea sobre terreno o sobre | osas de edificios.

ARTI CULO 24. Se prohibe | a ocupaci 6n conpo
estaci onam ento del area nininma de antejardin, excepto
en las zonas EX-11 y EX-12 establ ecida por |la presente
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Ordenanza. Sin perjuicio de lo anterior, la Direcciodn
de Obras Munici pal es podra autorizar |a ocupaci 6n
parcial del area de antejardin con un maxino de 2
estaci onami entos, en | os casos de terrenos con fuertes
pendi ent es topograficas.

ARTI CULO 25. Los accesos a | os estaci onanm entos no
podran interrunpir |las soleras de |las cal zadas de la via
publica, las cual es Unicanente podréan ser rebajadas.

Di cho rebaje s6lo podra alterar |a pendiente de |as
aceras en una franja no mayor a 1 m nedido a partir
del borde de la solera

Los accesos a los edificios y playas de
est aci onam ent o, supernercados, centros conerci al es,
hospital es, clinicas, industrias, bodegas y cual quier
recinto publico o privado que genere pasadas pernanentes
o masi vas de vehicul os por sobre |a acera, deberén
cunplir con todas |as condiciones respecto de ella
establ ecidas en el Articulo 2.4.4. de |a Ordenanza
CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.

En | os casos en que |a acera no se encuentre
mat eri al i zada, ser& obligatoria la construcci6n de
pavi nento en el tranp de acceso a | os estaci onani ent os.

Los arbol es existentes en dicho tranp de acceso a
| os estaci onam entos, no podran ser elim nados, debiendo
ser traspl antados o reenpl azados por otros de acuerdo
a |l as condiciones que establ ezca el Departanento de
Parques y Jardines de la |Ilustre Minicipalidad.

ARTI CULO 26. Las ranpas de ingreso o egreso de |os
est aci onam entos situados a distinto nivel que el de la
cal zada, deberéan contar dentro del predio con un trano
hori zontal y a nivel con |la acera, de 3 m de |ongitud,
nmedi dos a partir de la linea oficial de |a propiedad.

ARTI CULO 27. En | os casos de estaci onani entos con
capaci dad superior a los 100 vehicul os y con acceso
respecto de cualquier via de la trama vial y en aquellos
con capaci dad superior a 50 vehicul os con acceso
respecto de una via de la vialidad estructurante, se
debera aplicar | o dispuesto en el Articulo 2.4.3. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcci ones respecto
del estudio de transito que sera requerido para eval uar
el inpacto sobre la vialidad circundante.

Sin perjuicio de lo anterior, en |los
est abl eci m ent os de equi pani ento de educaci 6n, dicho
estudio de transito debera incluir la caracterizacion y
cuantificaci 6n del inpacto provocado en la via publica
por la transferencia de personas entre vehiculos y el
establ ecimento, y ademas definir y disefiar dentro
del predio las areas para este fin, de acuerdo a |as
demandas de | as horas punta. Dicho estudio y disefio
debera ser suscrito por el arquitecto autor de la
obra y por un ingeniero civil, especialista en transito
ur bano.

ARTI CULO 28. Las dotaci ones m ni nas de
est aci onam ent os vehi cul ares exi gi bl es de acuerdo a |os
di ferentes usos del suel o urbano, se determ naréan de
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acuerdo a | os estandares que se definen en la tabla

si gui ent e:

TABLA ESTANDARES DE ESTACI ONAM ENTOS

USO DEL SUELO

VI VI ENDA

Edi ficios o conjuntos
de edificios colectivos

EQUI PAM ENTO

SALUD

Centros de consulta

nedi ca

Postas - Consul torios

Cinicas

Hospi t al es

EDUCAC!I ON

Est abl eci ni ento de
ensefianza pre-escol ar

Est abl eci ni ento de
ensefianza basica y nedia
Est abl eci ni ento de
ensefianza técnica y

superi or

CULTURA

Bi bl i ot eca, Miseo,

ESTANDAR 1

ESTANDAR 2

1 c/1 vivienda 1 c/2 vivienda

o1l c/100 nP
construi dos

1 c¢/20 n2
construi dos

1 ¢c/60 n2
const rui dos
1 ¢/30 n2
const rui dos

1 ¢c/50 n2
const rui dos

1 ¢/100 n?
construi dos

1 ¢/100 n?
construi dos
1 ¢/50 n2

construi dos

1 c¢/25 n2
construi dos

o1l c/200 n
construi dos

1 ¢c/60 n2
construi dos

1 ¢/100 n®
const rui dos
1 ¢c/60 n2

const rui dos

1 ¢/100 n?
const rui dos

1 ¢/200 n?
construi dos

1 ¢/200 n?
construi dos
1 ¢/50 n2

construi dos

1 ¢/50 n2
construi dos

Ley Chile

Decreto 619, VILLA ALEMANA (2002)

Casa de la Cul tura,
Sal a de Exposi ci 6n

DEPCORTES

Canchas (Tennis,
Squash, Bowling o

4 por cancha 1 por cancha

sim |l ares)
Mul ti cancha

Canchas ( Fuat bol
Rugby o simlar)

Pi sci nas

Graderi as

C ub deportivo,

6 por cancha
10 por cancha

1 c/12 nR de
pi sci na

1c/25
espect ador es
1 c/40 n2

2 por cancha
5 por cancha

1 c¢/25 n2 de
pi sci na

1 c¢/50
espect ador es
1 ¢/120 n
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G mmasi o
ESPARCI M ENTO Y TURI SMO

Restaurante, C ub
soci al, discoteca
Cine, Teatro,
Auditori o, Sal a
concierto

Hotel, Mbte

COMERCI O M NORI STA

Super mer cados, nercados

Grandes tiendas,

Centros conerci al es
Local es conerci al es
SERVI Cl OS PUBLI COS

i ci nas

SERVI Cl OS PROFESI ONALES
Oici na

SERVI CI OS ARTESANALES

Tall eres o | ocal es

TRANSPORTE

Termnal ferroviario
Term nal rodoviario

Est aci 6n de servicio
autonotriz, Planta de
Revi si 6n autonotri z

| NDUSTRI A

I ndustrias, Talleres de
fabricaci 6n y reparaci 6n
(i ncluso de vehicul 0s),
Term nal es de distribu-
ci 6n de productos,

Est abl eci mi ent os de

al macenani ent o de
product os, venta de
maqui nari a y vehicul os,
Venta de material es de
construcci 6n, Venta de
conbusti bl es |1 qui dos,
sélidos y gaseosos

construi dos

1 c¢/15 n2
construi dos
1 ¢/25
espect ador es
1¢c/l
Habi t aci 6n

1 ¢/30 n2

const rui dos

1 ¢/30 n2
const rui dos

1 ¢c/40 n?
construi dos

1 c/40 n2
const rui dos

1 ¢/60 n2
construi dos

30 por andén
3 por uni dad
de estaci o-
nam ento de
bus en
servicio

1 c¢c/20 n2
construi dos

1 ¢/100 n?2
const rui dos

construi dos

1 ¢c/40 n
construi dos

1¢c/l
Habi t aci 6n
1 ¢c/50 n2

const rui dos

1 ¢/50 n2
construi dos

1 ¢/50 n?
construi dos

1 ¢c/50 n2
const rui dos

1 ¢/100 n?
construi dos

10 por andén
3 por uni dad
de estaci o-
nam ento de

de bus
en servicio
1 c¢/20 n2

construi dos

1 ¢/200 n?2
const rui dos

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 19-Oct-2026 pagina 60 de 64


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 619, VILLA ALEMANA (2002)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

aiios—a Nacional de Chile / BCN
deposi to de vehicul os

Los proyectos segln |la zona en que se
| ocal i cen deberéan aplicar el siguiente estandar de
estaci onam ento vehicular: En |as zonas El-a, El-b,
E2, E3-a, E3-b, V1, EX-11,EX- 12, EX-TR1l y EX-TR2 se
aplicara el estandar 1 y en las zonas V2, V3, EX-Hl
EX-H2, EX-H3 y EX-UR se aplicaré el estéandar 2.

ARTI CULO 29. Para la aplicacién de |a tabla de
est 4ndares de estaci onani ento vehicul ar se entenderé
qgue las superficies construidas alli referidas
corresponden a la definicién contenida en el Articulo
5.1.11. de la Ordenanza Ceneral de Urbanisno y
Const rucci ones.

En | os casos en que el estéandar es definido a
través de dos valores, se aplicara el mas restrictivo

Los proyectos que consulten dos o mas usos, el
narmero total de estaci onam entos exigibles sera igua
a la cantidad que resulte de sumar |os val ores
resultantes de aplicar |os estéandares correspondi entes
a cada uno de | os usos.

Si de la aplicaci 6n de | os esténdares antes
nenci onados, resultan naneros fracci onados de uni dades
de estacionamiento a construir, se aproximréa a
entero superior toda fracci 6n igual o superior a 0,5
procedi éndose por separado respecto de cada uso de
suel o que se trate.

En supernercados y en todos | os establ ecim entos
agrupados en la tabla bajo el titulo de "Industria"
se exigira estaci onam ento para cami ones segun | os
si guientes tranos de superficie construida:

Hast a 1.000 n2 1 estaciona-
m ento

desde mas de 1.000 n2 hasta 3.000 n2 2 estaciona-
m ent os

desde mas de 3.000 n2 hasta 6.000 n2 3 estaciona -
m ent os

desde mas de 6.000 n2 hasta 12.000 n2 4 estaciona-
m ent os

sobre 12. 000 n® 6 estaci ona-
m ent os

Las uni dades de estaci onani ento para cam ones
deberan tener conmo mnino una superficie de 48 n2 y
unas di nensiones mninmas de 4 m de ancho y 12 m de
| argo. Adicionalnente los term nal es de distribucio6n
de productos agropecuarios y/ o pesqueros deberan
consul tar 1 estacionani ento para cam ones por cada
200 nR2 de superficie construida.

CAPI TULO VI
CENTRCS Y ESTACI ONES DE SERVI CI O AUTOMOTOR
ARTI CULO 35. RESTRICCIONES. No se pernitiréd la

| ocal i zaci 6n de Centros ni de Estaciones de Servicio
Autonotriz en ninguna propi edad en que se dé uno o
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mas de | os siguientes casos:

a) en predi os que no tengan acceso a calles con un
ancho igual o superior a 15 m nedidos entre |ineas
of i ci al es.

b) en terrenos que constituyen bi enes nacional es de
uso publi co.

c) en | ugares ubi cados a nenos de 100 m de
equi pam ent os ya exi stentes de sal ud, educaci 6n

y seguri dad.

ARTI CULO 36. NORMAS DE EXCEPCI ON. Los Centros
y Estaciones de Servicio Autonotriz que, a la fecha
de aprobarse legalnmente |a presente Ordenanza, se
encuentren funci onando en las zonas y localizaciones en
que di cho uso de suelo no se pernmite, podran pernanecer
y seguir funcionando en | os |ugares en que estéan
i nstal ados, sienpre que dentro del plazo de un afio,
contado a partir de la fecha de aprobaci 6n antes
sefial ada, den cunpliniento a |as di sposiciones que se
establecen en los Articulos 37 y 38 de |la presente
O denanza.

Para otorgar autorizaci 6n para el funcionam ento de
nuevos Centros y Estaciones de Servicio Autonotriz en
| as zonas en que dicho uso de suelo se permite, debera
ser consul tada previanmente su calificacion conforme |o
di spuesto en el Articulo 8 de |a presente Ordenanza y
| a opinion de la Junta de Vecinos del sector donde se
solicita enplazar el local. Adenmas, en tales casos se
requerird la autorizacién firmada ante Notario de |os
propi etarios de | os predios colindantes y de |os que
enfrenten todo o parte del terreno que ocupard |la
i nstal aci 6n en proyecto.

ARTI CULO 37. CONDI Cl ONES PREDI ALES. Los espaci os
destinados a las actividades propias de los Centros y
Est aci ones de Servicio Autonotriz, asi conb | os espacios
requeridos para | a evol uci 6n de vehicul os que pernita
salir y entrar del predio nmarcha adel ante, no podran
ocupar el antejardin determnminado por la |inea oficial de
edi ficaci é6n, el cual debera ser ocupado excl usivanente
con jardi nes, exceptuandose sol anente | as pasadas de
vehi cul os que se especifican en el Articulo 38.

La linea oficial de cierro deberd estar denmarcada
nmedi ante sol eras, jardi neras, aposentadurias u otros
el ementos sinilares, en toda su extensi 6n, con excepci 6n
de | as pasadas vehi cul ares correspondi entes a | os
atravi esos especificados en el Articulo 38.

En | os casos de terrenos ubicados en esquina o en
punta de di amante, esta demarcaci 6n de la |linea oficial
debera formar el ochavo previsto en |l a presente
O denanza.

ARTI CULO 38. CONDI Cl ONES DE LOS ACCESCS. Para
entrar o salir del recinto predial de los Centros y
Est aci ones de Servicio autonotriz, |os vehicul os podran
cruzar la acera de la via publica solanente a través de
| as pasadas que para tales fines se exigira construir
en |l os tranps correspondi entes de dicha acera. Estos
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atravi esos deberan cunplir con | as siguientes
condi ci ones:

- Se dispondra uno para el ingreso y otro para e
egr eso.

- Su forma geongétrica en planta estara determ nada
por dos lineas paralelas, distante 5,50 m una de
otra, las cuales intersectaran la Iinea de solera

de la via publica formando un angul o de i nci dencia
de 30°, que sera aplicado en el sentido de la

buena continui dad del transito de entrada y salida
de vehiculos en relacidn a la via publica.

- El trano de solera intersectado debera estar
conprendi do total mente dentro de |a proyecci 6n de

o de los frentes predial es correspondi entes a

local. Asimisnpo, el tranp de sol eras intersectado
debera rebaj arse hasta una altura no mayor a 0, 04

m para dar inicio a la subida vehicular que, con
una pendiente de 20% salvara la diferencia de

nivel entre la calzada y |la acera

- La superficie del paralel ogranb correspondiente a
atravi eso estara diferenciada con pavi nento de

bal dosas al |iquido, estriada, siete |listones

di spuesta en franjas amarillas y negras, |las cuales
tendran el msnb nivel que el de |la acera

- Deber & ubi carse una baliza de luz en el ingreso y/o
en el egreso del local, segin | o determ nen en
conjunto | as Direcciones de Transito y de Cbras,

| as cuales, a su vez, controlaréan | a buena

mant enci 6n de dicho di spositivo.

- La ubi caci 6n de | as pasadas de ingreso y egreso
en relacién a las vias publicas que conforman |a
manzana debera atenerse a | as siguientes nornas:

- En caso de terrenos con acceso a una sola calle,
se contard con una pasada de entrada y otro de
salida en que | a nenor distancia entre ellos no

sea inferior a 2 m

- En caso de terrenos en esquina y en punta de

di amante, se dispondra el ingreso por una calle y

el egreso por la otra. La distancia entre el eje

de cada pasada y la intersecci6n de las |ineas de
solera en la esquina no podré ser inferior a 12 m

- Cuando | a esquina cuente con semaforo, la distancia
nmnnima entre el eje de la pasada y la |linea de
parada de vehicul os sera de 10 m

- En ni ngin caso podr& ubi carse una pasada en e
ochavo de | a esqui na.

NOTA

El nuneral 1° del Decreto 946, Municipalidad de Villa
Al emana, publicado 12.08.2017, nodifica |a presente norma en
el sentido de actualizar la informaci 6n contenida en el
art. 21 de la presente nornmm, respecto del listado de |as
vias que conforman |la vialidad estructurante de |a Conuna y
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