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" PLAN REGULADOR COMUNAL DE LAGO RANCO
ORDENANZA LOCAL

CAPITUILO I

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 Las disposiciones de la presente Ordenanza Local

contienen las normas referentes a limite urbano,
zonificacién, usos de suelo, condiciones de subdi-
visidn predial, de edificacién, de urbanizacién Yy
vialidad, las que regirdn dentro del area territo-
rial del Plan, graficada en el Plano PRC-LRA-01,
en adelante el Plano, y que complementan 1a
informacién grédfica contenida en é&1.

Articulo 2 El area de aplicacién del Plan Ccorresponde al

area urbana comprendida en la 1linea poligonal
cerrada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-1 que la delimitan Y
que constituyen el limite urbano, cuyos puntos y
tramos se describen en el artfculo 6 de 1la
presente Ordenanza Local.

Articulo 3 Todas aquellas materias atingentes al desarrollo

urbano que no se encontraren normadas en la

presente Ordenanza Local, se regirdn por las
disposiciones de 1la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, de la Ordenanza General de

Urbanismo Y Construcciones y de las demds

disposiciones legales y reglamentarias vigentes
sobre la materia.

Articulo 4 De conformidad a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones, corresponde a 1la Direccién de
Obras Municipales de Lago Ranco la responsabiladad
en la aplicacién de las normas de 1la presente
Ordenanza Local y a la Secretaria Ministerial de
Vivienda y Urbanismo de la X Regién, de Los Lagos,
la supervisidén de su cumplimiento Y la
interpretacién técnica de ellas.

Articulo 5 La .inobservancia de las normas de la presente

Ordenanza Local

Ordenanza Local serd sancionada de acuerdo a lo
previsto en 1los articulos 20 al 26 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

Pdgina N° 1




[y

D

: CAPITULO II

o

) DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

P Articulo 6 El Limite Urbano del drea de aplicacién del
~ Plan enunciado en el articulo 2 de 1la presente
& Ordenanza Local, se define de conformidad a 1la
- siguiente descripcidn:

©

égg Punto Definicién del Punto Tramo Definicién del Tramo
& 1 Interseccidén de 11i-

@ nea equidistante a

L calle Linares traza-

o da a 250 m al po-

i niente de su eje vy

de su proyeccidn
imaginaria hacia el
norte, con ribera
del Lago Ranco.

2 Interseccién de 1i-
nea equidistante a
calle Linares traza-
da 250 m al poniente
de su eje, con linea
equidistante a calle
Concepcion, trazada
250 m al sur de su
eje.
1-2 Linea quebrada
equidistante 250 m
al poniente del eje
de calle Linares,
™~ gque une los puntos 1
p y 2 descritos.
3 Interseccidén de 141-
nea equidistante a
calle Concepcién

trazada 250 m al sur
de su eje con linea
equidistante a Cami-
no a Hueimén sur
trazada 15 m al
oriente de su eje.

Ordenanza Local ) Pdgina N° 2
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Punto Definicién del Punto Tramo Definicién del Tramo
2-3 Linea sinuosa equi-
distante 250 m al
sur del eje de calle
Concepcién que une
los puntos 2 y 3
descritos.
4 Interseccidén de 1li-
nea equidistante a
Camino a Hueimén sur
trazada 1 m al
oriente de su eje,
con linea equidista-
nte a calle Concep-
ci6én trazada 100 m
al sur de su eje.

3-4 Linea recta equidis-
tante 15 m al orien-
te del eje del Cami-
no a Hueimén sur
entre los puntos 3 y
4 descritos.

5 Interseccidén de 11i-
nea equidistante a
calle Concepcidn
trazada 100 m al sur
de su eje, con el
eje del estero
Tringlo.

4-5 Linea sinuosa equi-
distante 100 m al
sur del eje de calle
Concepcidn entre
los puntos 4 y 5
descritos.

6 Interseccién del eje

del estero Tringlo,
con linea equidis-
tante a calle Con-
cepciodn, trazada 250
m al sur de su eje.

Ordenanza Local
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Definicién del Punto

Tramo

Definicidén del Tramo
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Interseccién de 11i-
nea equidistante a
calle Concepcidn
trazada 250 m al sur
de su eje con 1linea
equidistante a Cami-
no Vecinal trazada
185 m al oriente de
su eje.

Interseccién de 11-
nea equidistante a
Camino Vecinal
trazada 185 m al
oriente de su eje,
con 1linea auxiliar
paralela a calle
Concepcién trazada
200 m al norte de su
eje.

Ordenanza Local

Linea sinuosa co-
rrespondiente al eje
del estero Tringlo,
entre los puntos 5 y
6 descritos.

Linea recta equi-
distante 250 m al
sur del eje de calle
Concepcidén que wune
los puntos 6 y 7
descritos.

Linea recta equi-
distante 185 m al
oriente del eje de
camino Vecinal que
une los puntos 7 y 8
descritos.

Pdgina N° 4
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Definicidén del Punto

Interseccién de 11i-
nea auxiliar parale-
la a calle Concep-
cidn
al norte de su eje,
con linea per-
pendicular al eje de
calle Concepcidn,
levantada 370 m al
oriente de la inter-
seccién del eje de
calle Concepcidn con
el eje de Camino
Vecinal.

Interseccidn de
linea perpendicular
al eje de calle Con-
cepcién, levantada
370 m al oriente de
la interseccién del
eje de calle Concep-

cién con el eje de
Camino Vecinal, con
ribera del Lago
Ranco.

Ordenanza Local

4
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trazada 280 m

10

Linea recta entre
los puntos 8 y 9
descritos.

Linea recta perpen-
dicular al eje de
calle Concepcién,
levantada 370 m al-

oriente de la inter-
seccién del eje de
calle Concepcién con
el eje de Camino
Vecinal, que une los
puntos 9 y 10
descritos.
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Linea sinuosa que
corresponde a 1a
ribera del Lago
Ranco, que une los
puntos 10 Yy 1
descritos.
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CAPITULO IXI
DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES

Articulo 7 Los siguientes términos tienen en esta Ordenanza

el significado gue se expresa:

Coeficjiente de ocupacién del suelo: Nimero que
multiplicado por la superficie total del predio,
descontadas de esta iltima las dreas declaradas de
utilidad puiblica, fija el mdximo de metros
cuadrados posibles de construir en el nivel de
piso terminado adyacente al terreno definitivo.

Coeficiepnte de constructibilidad: Numero que
multiplicado por la superficie total del predio,
descontadas de esta udltima las areas declaradas de
utilidad publica, fija el médximo de metros
cuadrados posibles de construir en é1.

Edificacién aislada: Es aquella que se construye
separada de los deslindes, emplazadas por lo menos
a las distancias resultantes de la aplicacidén de
las normas sobre distanciamientos que determina la
presente Ordenanza, y a las normas sobre rasantes
que establece la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones D.S. N® 47 (V.y U.) de 1992.

Edificacién pareada: Es la que corresponde a dos
edificaciones que se construyen simultdneamente, o
diferidas en el tiempo, emplazada a partir de un
deslinde comin, manteniendo una misma linea de
fachada, altura y longitud de pareo.

Las fachadas no pareadas deberdn cumplir con
las normas previstas para la edificacién aislada.

‘Edificacién gontinua: Es la que se construye
simultdneamente, o diferida en el tiempo,

emplazadas a partir de los deslindes laterales
opuestos o concurrentes de un mismo predio Y
ocupando todo el frente de este, manteniendo un
mismo plano de fachada y con la altura que
establece el presente Plan Regulador.

Altura de edificacidén: Distancia vertical, medida
entre el suelo natural y un plano paralelo al

mismo, que corresponderd al cielo del local

habitable mas elevado. Si este no fuera horizontal

{mansarda) se trazard una linea imaginaria
Ordenanza Local Pdgina N° 7
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paralela al suelo natural por el punto mas elevado
del 1dltimo recinto habitable, el cual no podr4
tener una altura inferior a 2 metros.

Suelo natural: El1 estado en que se encuentra el
terreno al momento de proponer una construccidén en
él, no considerando excavaciones, rellenos u otras
obras de cardcter artificial.

Densidad bruta: Nimero de unidades por unidad de
superficie, medida ésta a ejes de vias incluidos
los espacios de uso piblico y de equipamiento.

Articulo 8 Rasantes y distanciamientos: En lo que respecta
a rasantes y distanciamientos, se estard a 1lo
establecido en el articulo 2.6.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, DS N¢ 47
(V.y U.) de 1992.

Articulo 9 Adosamientos. En esta materia se estarda a las
‘ normas establecidas en el articulo 2.6.2 de 1la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
DS N< 47 (V.y U.) de 1992. Los distanciamientos
minimos de 1los adosamientos a 1la linea de
edificacién, se establecen para cada zona en el

articulc 22 de la presente Ordenanza Local.

Articulo 10 Cierros exteriores. Los sitios eriazos deberan
disponer de un cierro que no sea de cardacter
provisorio que evite se utilicen comc botaderos
de basura y escombros y cuyas caracteristicas
aprobard la Direccidn de Obras Municipales.

Cuando se consulten cierros en los
sitios vya edificados o por edificarse, estos no
podrdan ser contrarios a su propésito de dar
privacidad y proteccién, debiendo aprobar sus
caracteristicas la Direccidén de Obras Municipales.
La altura mdxima de los cierros exteriores serd de
1.80 m.

© 0000000000008 QO

En las esquinas de las vias que
conforman el presente Plan Regulador, los muros de
fachada o© cierros ubicados en la 1linea oficial
formardn ochavos perpendiculares a 1la bisectriz
del angulo gue forma la linea oficial.

Ordenanza Local Pdgina N° 8
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Para las vias de carater estructurante
definidas en el articulo 25 de 1la presente
Ordenanza, los ochavos tendran una longitud minima
de 4 metros.

Sin perjuicio de 1lo anterior, la
disposicién de ochavos deberd atenerse a 1lo
seflalado en los articulos 2.5.5, 2.5.6, 2.5.7 vy
2.5.8 de 1la Ordenanza General de Urbanismo Yy
Construcciones, DS N? 47 (V.y U.) de 1992

Articulo 11 Antejardines. Se exigird antejardin en toda
construcecioén, reconstruccidn, alteracién y

Articulo 12

Ordenanza Local

i
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ampliacién gque se emplace dentro de una cuadra
donde el 50% o mds de su longitud ya disponga de
antejardines.

Respecto a la profundidad del antejardin
se estara a lo dispuesto en el articulo 20 de 1la
presente Ordenanza.

En los planos de loteos superiores a 1 ha.
habrda 1libertad para establecer o no antejardines
cuando estos no hayan sido establecidos en el
presente Plan Regulador.

En los predios esquinas, y cuando el
destino sea vivienda unifamiliar se exigira
antejardin cuando corresponda solo en el frente en
que se ubique el acceso a la vivienda, quedando el
otro costado 1liberadc de tal exigencia. No
obstante 1o anterior, cuando el predio enfrente 2
vias de cardcter estructurante (definidas en el
Art. N@° 25 de la presente Ordenanza Local), 1lo
consignado precedentemente no seri aplicable.

Estacionamientos. En toda construccién sera
obligatorio consultar dentro del predio gue genera
la obligacién, el nimero de estacionamientos que
establece el presente articulo de esta Ordenanza.
No obstante, las viviendas sociales estaran
exentas de esta obligacién.

Los estacionamientos deberdn tener 1las
dimensiones 1libres de 2,50 m de ancho Y 5,20 m de
largo, aceptandose un maximo de un 5% de
pendiente. Los boxes de edificios de
estacionamientos deberan cumplir ademas con las
normas pertinentes establecidas en el titulo 4
capitulo 11. de la Ordenanza General de Urbanismo
Y Construcciones. Cada estacionamiento debera
tener libre acceso y salida. .

Pdgina N° ¢
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Ordenanza Local

Las rampas de acceso y salida de estaciona-
mientos situados a distintos nivel de la calzada
deberdn consultar, dentro del terreno particular a
partir de la linea oficial, un tramo horizontal, a
nivel de acera, de una profundidad no inferior a
2,5 m. Los accesos de los estacionamientos no
podrdn modificar las caracteristicas peatonales de
las aceras, ni disminuir su ancho.

Cuando en un predio se consulte el
emplazamiento de 100 o mads unidades de
estacionamiento, se estard a lo dispuesto en el
articulo 2.4.3 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Para 1la aplicacién de la tabla de cdlculo
de la presente Ordenanza, se entenderd que las
superficlies indicadas corresponden a m? edifica-
dos. La cantidad minima de estacionamientos

exigibles se determina aplicando la siguiente
tabla de cdlculo:

T ML b e e it e e A e e e = et v P Y ———— i —— . ——— — —

SUELCO ZONA EXTGENCIAS MINIMAS
ZU-1 1 por vivienda
ZU0-2 0,5 por vivienda
ZE-1 1 por vivienda
ZE-2 1 por vivienda
ZEx-1 1 por vivienda
ZEx-2 0,5 por vivienda
ZEx-3 0,5 por vivienda
ZEx-~4 0,25 por vivienda
ZU-2 1 cada 1090 m?
ZEx-2 1 cada 100 m?
ZEx-3 1 cada 150 m?
ZEx-4 1 cada 200 n?

ZU-2 1 cada 150 alumnos
ZE-1 1 cada 100 alumnos
ZEx-2 1 cada 150 alumnos
ZEx-3 1 cada 250 alumnos
ZEx-4 1 cada 100 alumnos
Zu-1 cada 100 m?

ZUu-2 cada 150 m?

Tt W i — — — o T Ty T — . _— . p. . TEE W ——— Tk Yk = = — ————
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1l cada 80
1 cada 150
1 cada 80
1 cada 150
sin exigen
sin exigen

m2
m2
m2
mz
clas
cias

_____——_*_______________--—__——_——_—_————————————_——_-_________.__

Cultura

Deportes

1l cada 100
1 cada 150
1 cada 100
1 cada 150

m!

sin exigencias

sin exigen

clias

sin exigencias

1l cada 150
1 cada 150
sin exigen

m2
m2
clias

sin exigencias

-——————————-———————ﬂ———_-——————“u—q-———-‘——_—————-—__————-———-—*——

capacidad
capacidad
capacidad
capacidad
capacidad
capacidad
capacidad
capacidad
capacidad

——__—___——_——______——__—___—___——_——-—_——_——_——————_———_———a-—————

Esparcimiento

pers.de
pers.de
pers.de
pers.de
pers.de

capacidad
capacidad
capacidad
capacidad
capacidad
capacidad
capacidad

Turismo

pers.de
pers.de

capacidad
capacidad
capacidad
capacidad
capacidad
capacidad

T T T T T e e e e e e L e e e e A e . T ——— . = o
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Comercio Minorista
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Actividades Productivas
Industria

Talleres

Almacenamiento

Estab.Impacto Similar

Servicios Artesanales

T e e e e T L e e s e e  — — — h  y — — y . ———— — ———— — _—_—— ——— —— —— — — ek oo Sy o} S

Ordenanza Local

1 cada 80 m?
1 cada 150 m?
1 cada 80 m?
1l cada 150 m?
1 cada 250 m?
1l cada 250 m?

sin exigencias
sin exigencias

1l cada 200 m?

1 cada 100 m?
1 cada 100 m?
1 cada 100 m?
sin exigencias

1 cad 100 m?
1 cada 100 m?
1 cada 150 m?
1 cada 150 m?

1l cada 120 m?
1 cada 120 m?
1 cada 150 m?
1 cada 150 m?

sin exigencias
sin exigencias
sin exigencias
sin exigencias

Pdgina N° 12
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Vialidad y Transporte

Terminales Rodoviarios zZyu-2 por andén

por andén
por andén

Terminales Agropecuarios
ZEx-3 1 por andén

B OB OO OO OO
>
o

Depésitos de Buses,
Camiones y

Vehiculos ZExX-3 1 por cada 50 m? de terreno

® o

{ "~ Articulo 13 Edificios de Eguipamiento. Todo espacio destinado
5 : a equipamiento deberd cumplir con las condiciones
de habitabilidad gque sefiale la legislacién vigente
y debera emplazarse de acuerdo a las disposiciones
sobre actividad en el suelo urbano que establezca
el presente Plan Regulador.

Se deberd procurar que el emplazamiento de
edificios con afluencia masiva de publico no
provoque impactos negativos, tanto en el trdnsito
vehicular de las vias que enfrentan, como en 1la
calidad ambiental de la respectiva zona.

",

Ly
S

Articulo 14 Bienes nacionales de uso piblico. en las areas de
uso publico, como son las vias, playas (definidas
de conformidad al D.F.L. N@® 340 de 1960) y areas
verdes, existentes o que se formen en el futuro,
no podrdn realizarse construcciones de ningun
tipo, salvo aquellas que sean complementarias a su
uso especifico, tales como kioskos, embarcaderos,
fuentes de aqgua, juegos infantiles vy otras
similares, segln corresponda. Las condiciones de
edificacidn para estas construcciones
complementarias serén determinadas en los
proyectos especificos, 1los cuales serdn aprobados
por el Director de Obras Municipales.
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Articulo 15

Articulo 16

Urbanizacién. La aprobacién de proyectos de
urbanizacién, como asimismo la ejecucién Y
recepcién de las obras de alcantarillado de aguas
servidas y aguas lluvias, de agua potable, 1luz
eléctrica, gas y pavimentacién, se regirdn por las
disposiciones de 1la Ley General de Urbanismo y
Construccidén y la Ordenanza General de Urbanismo Yy
Construcciones, ademds, por las normas téonicas
oficiales emanadas del Instituto Nacional de
Normalizacién, y de los Servicios respectivos.

Los conjuntos de viviendas con construccién
simulténea que se proyecten en terrenos de 2500 m?
© mas, podrén alterar las normas especificas de la
presente Ordenanza Local para las Zonas Z2U-2,
ZEx-1, ZEx~-2, ZEx-3 y ZEx-4, en lo relativo a
tamanos prediales, tipos de agrupamiento,
antejardines, alturas de edificacién, coeficiente
de constructibilidad y ocupacién del suelo,
rasantes y distanciamientos, de acuerdo a lo que
senale el autor del proyecto.

Estos proyectos, en lo dgeneral, deberan
cumplir con todas las otras exigencias
contempladas en el articulo 7.2.6. del D.S. N¢ 47

(V. y U.) de 1992, Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones.

Edificacién en predios existentes. Los proyectos
de construccidn, reconstruccién, reparacidn,
alteracién y ampliacién que se emplacen en predios
existentes que no cumplan con las superficies Y
frentes minimos establecidos en esta Ordenanza, se
aprobardn ddndose cumplimiento a las demds normas
que se establecen en ella.

Articulo 17 Estaciones de servicio Automotor Yy Bombag de Bencina

Ordenanza Local

Definiciones:

"Bombas de Bencina™" H Local destinado
principalmente al expendio de bencinas, petrdéleo
diesel, parafina y lubricantes.

"Estacién de Servicio Automotor™ : Local
destinado principalmente al expendio de bencinas,

Pagina N° 14
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petrSleo diesel, parafina y lubricantes, y que
presta servicios tales como: lavado, lubricacién,
cambios de aceite, revisién de niveles,
vulcanizacién, cambios de ruedas, balancéo Y
alineacién, cambios de baterias, control de carga
eléctrica y encerado de pinturas; o local que solo
presta los servicios descritos.

Sin perjuicio de cumplir con todas las
normas especificas establecidas para la zona en
que se permita la ubicacién de estos
establecimientos, y con las normas de seguridad
emanadas de los servicios competentes, las bombas

de bencina deberdn cumplir con las siguientes
normas especiales:

- No se permitird la localizacién de bombas
de bencina o centros de servicio automotriz en
Bienes Nacionales de Uso Publico, ni en terrenos
particulares ubicados a una distancia inferior a
80 m de eqguipamientos existentes de salud, culto,
educacién y seguridad.

- Las pistas de circulacién interna de 1las
bombas de bencina o centros de atencién automotriz
no podrdn conectarse a las vias pdblicas a menos
de 8 m de distancia de cualquier interseccién de
dichas vias. Asimismo, 1los ejes de las citadas
pistas deberdn formar dngulos no inferiores a
45 ° ni mayores a 70 ?, con los ejes de las vias
piblicas a las gque se conecten.

- Las construcciones y espacios destinados a
la circulacién, atencién y estacionamiento de
vehiculos deberdn cumplir con una distancia minima
de 5 m a los deslindes de las propiedades vecinas.
No obstante, las construcciones destinadas a salén
de ventas y oficinas, podrdn adosarse de acuerdo a
las disposiciones de 1la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones D.S. N¢ 47 (V. y U.) de

1992 y 1lo dispuesto en el Articulo 22 de 1la
presente Ordenanza Local.
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3 DREFINICION DE MACRO-AREAS, ZONIFICACION,
U303 DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS,
i3
; Pdrrafo 1. Macro-areas.
&
: Artfculo 18. El presente Plan Regulador Comunal de Lago
i Ranco comprende las siguientes areas, atendiendo a
L su grado de consolidacidn:
© ~ Areas consolidadas.
6 - Areas de extensién urbana.
; - Areas especiales.

- Los limites de esta areas se grafican en el Plano
i’ cédigo PRC-LRA-01, y sus respectivos contenidos se
atendrdn a las siquientes definiciones:

Areas copnsolidadas: Son las areas urbanas que
cuentan efectivamente con urbanizacién completa,
entendiéndose por tal 1la que ha capacitado al
suelo para ser dividido y para recibir
edificacién, debidamente conectada a las redes de
los servicios de utilidad publica, o que cuenten
con otro sistema autorizado por 1la legislacidn
vigente.

Los limites exteriores de estas areas se
denominan "Limites de Consolidacidén'.

Areas de extensién urbana: Son las areas
planificadas externas a las areas consolidadas,
capaces de recibir el crecimiento en extensién
previsto para el centro poblado en los préximos 30
afios siguientes a la aprobacidn del Plan
Regulador. En estas &reas, se aplican las normas
que corresponden a las Zonas Urbanas en las cuales
se emplazan, a medida que vayan siendo ocupadas
por el centro poblado.

BOOOOODOO0
R

W

Areas especiales y adreas de restriccién: Son las
areas planificadas que, en razén de su especial
destino o naturaleza, estdn sujetas a

Ordenanza Local Pdgina N° 16
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restricciones de diverso grado en cuanto a su
urbanizacién y edificacién, tales como: orillas de
rios y lagos, grandes parques, zonas de proteccidn
ecoldégica, quebradas, fuertes pendientes, zonas
inundables, zonas de rodados; equipamientos
especificos de gran jerarquia, etc.

D000 OO0

-8 o
: Parrafo 2. Zonificacidén.
.Yy
LN
5 Articulo 19, El area urbana esta conformada por las
K3 siguientes zonas, graficadas en el plano:
%) AREAS CONSOLIDADAS
ZU-1
(S ZU-2
Y
L& AREAS DE EXTENSION URBANA
; ZEx-1
& ZEx-2
: ZEx-3
© ZEx—-4
€ AREAS ESPECIALES

ZE-1 Zona equipamiento institucional
& ZE-2 Zona equipamiento deportiva

ZE-3 Zona areas verdes, esparcimiento y
equipamiente deportivo
: ZE-4 Zona embarcadero

AREAS DE RESTRICCION

D ZR-1 Proteccidén de playas

ZR-2 Proteccidén de cauces naturales de agua.
s ZR-3 Restriccidon de cementerios.
E A Parrafo 3. Usos de suelo y normas especificas.

Articulo 20 Tipologias de usos de suelo.

Para efectos de la presente Ordenanza se

reconoce la siguiente tipologia basica de usos de
suelo:

a) Vivienda.

Ordenanza Local Pagina N° 17
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b} Equipamiento.

c) Actividades productivas.

d) Transporte.

Constituyen equipamiento los terrenos Y

edificios destinados a:
- Salud.

- Educacién.

- Seguridad

- Cultb.

- Cultura.

- Organizacion comunitaria.

— Areas verdes.

- Deportes,

- Esparcimiento.

- Turismo.

- Comercio minorista.

- Servicios ptiblicos.

-~ Servicios profesiocnales.

Segun el ambito de
este se clasifica en:

- Equipamiento de escala

- Equipamiento de escala

- Eguipamiento de escala
Conforme a los

expresados, los diversos
se clasifican de acuerdo

Ordenanza Local

accion del equipamiento,

regional e interurbana.
comunal.

vecinal.

conceptos anteriormente

elementos de equipamiento
al siguiente cuadro:
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..._._.._._..-_-—--—--——————-—.-...__———_———.—-——.——_____._————.-———-..—-——-.q—_—-—._—._...,___

TIFO ESCALA REGIONAL
E INTERURBANA
Salud Hospitales
Clinicas

Seguridad Bases militares
Cuarteles
Cdrceles

...—--....___.———-—....——.————---..._——_—.—————.—....——_——_—-._—_—__—...——_—_-.—-.—_-...—_——-.—_——--..—

Culto Catedrales
Templos
Santuarios

Cultura Museos
Bibliotecas
Salas de Concierto
Teatros
Auditoriums
Zooldégicos
Jardines botdnicos

ESCALA . ESCALA
COMUNAL VECINAL
Clinicas Dispensarios
Postas Consultorios
Centros médicos

Liceos Escuelas bdsicas
Academias Jardines infantiles
Institutos Parvularios
Colegios

Comisarias

Tenencias Retenes

Bomberos

Templos Capillas
Parrogquias

Biblioctecas Bibliotecas
Salas de concierto
Auditoriums
Teatros

Casas de Cultura

Organizacién
Comunitaria

Juntas de vecinos
Centros de madres
Centros sociales

__—-..-—-.——_—_-.—.—__.——_-.--.__—_———————.-—.——————_—-.._—_—_—_.-——————_._—_—_—-..__———_———

Areas verdes Parques nacionales
Santuarios de 1la
naturaleza
Grandes parques

_————.—__-_......_———-———.———-.-..__————————-——.-——————...—.——_—_._—-.__—

. Deportes Grandes estadios
Canchas

Centros deportivos
Medialunas
Coliseos

Parques
Plazas

Estadios

Canchas

Piscinas

Centros deportivos
Gimnasios

Plazas
Jardines

Juegos infantiles

-—__——-..._—_—__._——————.————_————-—.-.__———————-.——_——_..—_—_———-—._—__———.-.__————-———

Ordenanza Local
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15 TIPO ESCALA REGIONAL ESCALA ESCALA

- E INTERURBANA COMUNAL VECINAL

B e e e e e e e o
Esparcimiento Hipddromos Teatros Cines

géﬁ Circos Cines Juegos electro-

3 Clubes sociales Clubes sociales nicos

§€5 Parques de entre- Discotecas Bares

£ tenciones Restaurantes Fuentes de soda

§€3 Zona de picnic Quintas de recreo

©

E@? Turismo Hoteles Hoteles

A Moteles Moteles

i 8 Casinos Hosterias

i e Hospederias

iR S Residenciales

L & Comercio Centros comerciales Centros comerciales Locales comer-

; minorista Supermercados Mercados ciales

- & Grandes Tiendas Supermercados Ferias libres

: Terminales de dis- Ferias libres Playas de esta-

iR tribucién Locales comerciales cionamiento

: Playas y edificios

- © de estacionamiento

g 2 Servicios Servicios de utili- Municipios Correos

' Piblicos dad puiblica Juzgados Centros gde

e Servicios de la Correos llamado

; Administracién Telégrafos

9 Publica Servicios de utilidad

{ puiblica

. & Centros de llamado

@«W) Servicios Oficinas en general Oficinas en general

profesionales Bancos Bancos

—__.—...—-.__——_.._.____———_._--______————-—————__—___._——————-—.-———————-..-————————————

eeeeoecoeoocoe
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Ordenanza Local

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Se considerardn Actividades Productivas las
que se definen a continuacién:

-Industrias: predios, recintos, instalaciones,
construcciones y/o edificios en que se realizan
actividades de produccién, extraccion,

procesamiento y/o transformacién de productos
finales, intermedios o insumos, para lo cual se
emplean mds de 10 personas.

~-Talleres: predios, recintos, instalaciones,
construcciones y/o edificios en que se desarrollan
las actividades antes sefaladas para las
industrias, o parte de ellas como montajes y/0
reparaciones, etc, ocupando para ello no mis de 10
personas, salvo panaderias y similares.

-Almacenamiento: predios, recintos, construcciones
y/o edificios en que se hace acopio o bodegaje de
cualquier tipo de productos.

~Establecimientos de impacto similar: predios,
recintos, instalaciones, construcciones y/o
edificios en que se realizan actividades de venta
de maguinarias, de materiales de construccién, de
combustibles gaseosos, liquidos y sélidos, vy las
bombas de bencina y estaciénes de servicio
automotor, entendiendo por este udltimo aquel local
destinado al expendio de bencina, petréleo
Diesel, parafina, lubricantes Yy otros productos de
similar naturaleza para vehficulos motorizados Y
que preste servicios de lavado, lubricacidn,
revisién o mantencién de vehiculos, o bien que
s6lo preste estos udltimos servicios descritos.

-Servicios artesanales: Establecimientos donde se
desarrollan artesanfias u oficios menores sin

perjuicio del uso residencial tales como

peluguerias, sastrerias, gasfiterias, reparadoras
de calzado,pastelerias, etc.

Las actividades productivas se clasificarén,
para efectos del presente Plan Regulador en :

~Inofensivags: Aquellas gque no producen dafos ni
molestias a la comunidad (personas y/o entorno ).

Pdgina N° 21
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Ordenanza Local

-Molestas: Aquellas cuyo proceso de extraccién,
tratamiento de insumos, fabricacién o
almacenamiento de materias primas o productos
finales puede ocasionalmente causar dafos a la
salud o la propiedad y que normalmente quedan
circunscritos al predio de 1la propia instalacién o

bien, aquellas que pueden atraer moscas o}
roedores, producir ruidos o vibraciones, provocar
excesivas concentraciones de triansito o

estacionamiento en 1las vias de uso publico,
causando con ello molestias que se prolonguen a
cualquier perfodo del dia o de la noche.

-Insalubres: Aquellas que por su destinacién o por
las operaciones o procesos que en ellas sa
practican dan lugar a desprendimiento,emanaciones,
trepidaciones, etc., que pueden llegar a alterar
el equilibrio del medio ambiente por el uso
desmedido de la naturaleza o por la incorporacién
a la Dbidésfera de sustancias extrafas, gue
perjudiquen directa o indirectamente 1la salud
humana u ocasionen dafos a los recursos agricolas,
forestales, pecuarios, piscicolas, etc.

-Peligrosas: Aquellas que por la indole eminen-—
temente peligrosa, explosiva o nociva de sus pro-—
cesos, materias primas, productos intermedios o
finales, pueden llegar a causar dafios de caricter
catastr6fico a la salud o a la propiedad, en un
radio gue excede considerablemente los limites del
propio predio.

La clasificacién de las actividades
productivas en inofensivas, molestas, insalubres o
peligrosas, serd efectuada por 1la autoridad
sanitaria pertinente, de conformidad a lo

dispuesto en el articulo 83 del cédigo Sanitario,
D.F.L. N@® 725 de 1968, del Ministerio de Salud
Piblica, modificado por la Ley 18.796 publicada en
el Diario Oficial de 24 de Mayo de 1989.

Los criterios técnicos para el emplazamiento de
las actividades productivas serdn los siguientes:

a) Las calificadas como inofensivas podran
emplazarse en zonas mixtas con vivienda u otras
actividades urbanas, segin lo determina el
Articulo 22 de la presente Ordenanza.

Pdgina N° 22
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Articulo 21

drdenanza Local

Los servicios artesanales siempre deberin ser
inofensivos para ser considerados como tales. De
lo contrario serdn considerados como talleres.

b) Las actividades productivas calificadas
como molestas generardn zonas exclusivas para su
emplazamiento.

C) No se permitird, en las 4reas urbanas, el
emplazamiento de actividades productivas
calificadas como peligrosas o insalubres. Por
consiguiente, su localizacién serd en el Area
Rural y su autorizacién se cefiird a lo dispuesto

en el Artfculo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

VIALIDAD Y TRANSPORTE

Respecto a la Vialidad y Transporte, estos se
entienden como un uso de suelo siempre permitido.
No obstante, los espacios destinados a actividades
complementarias a la wvialidad, tales como
estaciones ferroviarias, rodoviarias, depésitos de
buses, etc. se detallardn cuando corresponda en
las distintas zonas que se indican en el articulo
22 de la presente Ordenanza Local.

Limites de Zonas

Los limites de zonas, en sus tramos
compartidos con los 1limites de otras zonas,
trazados por el interior de las manzanas,
coincidirdn con los ejes de los deslindes
prediales actualmente existentes, debidamente
inscritos en el Conservador de Bienes Raices
correspondiente.

Cuando un predio enfrenta dos calles y se
opte por el uso de suelo menos restrictivo que le
permite la calle, la edificacién deber& presentar
todos sus accesos vehiculares Y peatonales

principales sélo por la calle que le permite esos
usos.
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Articulo 22 Usos de syelo y normas especificas,

500006

A las zonas individualizadas en el articulo 19
de esta Ordenanza, se les asigna los usos de suelo

N permitidos y prohibidos y normas especificas de
subdivisién predial y edificacién que a

RS continuacién se indican:

& Zona ZU-1
5 A.-US0S DE SUELO PERMITIDOS:

] - Vivienda.

& - Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

§g§f“ a) Escala ComunalSeguridad; cultura; 4reas verdes:

f deportes; esparcimiento: solamente

6 restaurantes; turismo.
© b) Escala Vecipal: Seguridad:; culto; cultura:; 4reas

verdes; deportes; comercic minorista:

- solamente locales comerciales.

O B.- USO8 DE SUELO PROHIBIDOS:

& Todos aquellos no senfialados como permitidos.

O C.- NORMAS ESPECIFICAS DR SUBDIVISION PREDJAL Y EDIFICACION:
@ Ccl.- Superficie predial minima 500 m?
& c2.- Frente predial minimo 12 m
@%Z} c3.- Coeficiente de ocupacién mdximo de suelo 0,5

c4.- Coeficiente maximo de constructibilidad 1
c5.- Sistema de agrupamiento Aislado
c6.~ Altura maxima de edificacién 7 m
c7.- Adosamiento: retirado a 10 m de la linea de
edificacién.
cl0.-Antejardines minimos: 3m
Ordenanza lLocal Pagina N° 24
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Zona ZU-2:
A.- US0OS DE SUELO PERMITIDOS:
- Vivienda.

- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Regional e Interurbana: Salud; cultura;
comercio minorista; servicios publicos.

b) Escala Comunal: Salud; educacidén: seguridad; culto;
cultura; organizacidén comunitaria; 4dreas
verdes; deportes; esparcimiento;

turismo; comercio minorista; servicios
piblicos; servicios profesionales.

c) Escala vecinal: Salud; educacién; seguridad; culto;
cultura; organizacidén comunitaria: dreas
verdes; deportes; esparcimiento;comercio
minorista, servicios piiblicos.

3

- Actividades Productivas:

a) Establecimientos de impacto similar.

b) Servicios artesanales: solo inofensivos.
c) Talleres.

d) Almacenamientos.

- Actividades complementarias a la vialidad Y
transportes:

a) Terminales rodoviarios.

63

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefalados como permitidos.

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.~ Superficie predial minima 200 m?
c2.- Frente predial minimo 10 m
Ordenanza Local Pdgina N° 25
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c3.

cd.

c5.

c6.

c7.

cB.

co.

Coeficiente de ocupacién mdximo de suelo 0,8
Coeficiente mdximo de constructibilidad 3,2

Sistema de agrupamiento Aislado

Pareado
Continuoc

Profundidad mdxima de la faja continua 80 %

Altura midxima para la edificacidén aislada
Y pareada. i2 m

Altura mdxima para la edificacidén continua : 7 nm

Se permitird edificacién aislada sobre
la placa continua, la cual se regird por
lo establecido sobre rasantes Yy
distanciamientos en el Articulo 2.6.3.
de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones.

Adosamiento: Podrié coincidir con 1la linea de
edificacién.

cl0.-Antejardines minimos:Solo se exigird en aquellos casos

en que mas del 50% de la longitud de 1la
cuadra disponga de antejardin, en cuyo
caso estos tendrdn una profundidad
minima de 2 m.

Zona ZEx-1
A.-USQOS DE SUELO PERMITIDOS:

- Vivienda.

- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Comunal:Seguridad; cultura; 4&reas verdes;

deportes; esparcimiento: solamente
restaurantes; turismo.

b) Escala Vecinal: Seguridad; culto; cultura; 4reas

verdes; deportes; comercio minorista:
solamente locales comerciales.
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B.- US0S DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.~ Superficie predial minima 500 m?
c2.- Frente predial minimo 12 m
€3.~ Coeficiente de ocupacién maximo de suelo 0,5
c4.- Coeficiente mdximo de constructibilidad 1
c5.- Sistema de agrupamiento Aislado
c6.- Altura ndxima de edificacién 7 m
c7 .- Adosamiento: retirado a 10 m de la lfinea de
edificacién.
c9.-Antejardines minimos: | 3m

D.- NORMAS ESPECIALES

Todo edificio que se quiera construir en esta
zona, independiente de su altura, material y destino,
deberd incluir necesariamente un estudio de mecdnica de
suelo, que justifique técnicamente las fundaciones

propuestas y la memoria de cdlculo Y planos detallados
de su estructura.

Dependiendo del terreno, 1la Direccién de Obras
Municipales, podrd exigir ademds los elementos y obras
anexas para su proteccién tales como muros: de conten-
cién, drenajes especiales, forestacion obligatoria,

etc.

aona ZEBx-2:

A.- USOS DE SUELQD PERMITIDOS:
- Vivienda.
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- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Regional e Interurbapa: Salud; cultura;
comerclo minorista; servicios piblicos.

b} Escala Comunal: Salud; educacién: seguridad; culto:
cultura; organizacién comunitaria: sreas
verdes; deportes; esparcimiento;
turismo; comercio minorista; servicios
piblicos; servicios profesionales.

c) Escala vecinal; Salud; educacién; seguridad; culto:;

cultura; organizacién comunitaria; Areas
verdes; deportes; esparcimiento:comercio
minorista, servicios piblicos.

- Actividades Productivas:

a) Establecimientos de impacto similar.

b) Servicios artesanales: solo inofensivos.
c) Talleres.

d) Almacenamientos.

- Actividades complementarias a la vialidad Yy
transportes:

a) Terminales rodoviarics.

B.- USOS DE SUELQ PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C.~- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL ¥ EDIFICACION:

Ordenanza

cl.- Superficie predial minima 250 m?
c2.~- Frente predial minimo 12 m
c3.~- Coeficiente de ocupacidn maximo de suelo 0,5

c4.- Coeficiente médximo de constructibilidad 2,0

c5.- Sistema de agrupamiento Aislado
Pareado
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c6.- Altura maxima de edificacidn 9 m

c7.- Adosamiento: Retirado a 3 m de la linea de edificacidén.

¢8.- Antejardines minimos:Solo se exigird en aquellos casos
en que mas del 50% de la longitud de 1la
cuadra disponga de antejardin, en cuyo
caso estos tendran una profundidad
minima de 3 m.

Zona ZEx-—3

o 0

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

¢

-~ Vivienda.

e

leevocoeceeeeooe0ec0aoo0

- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

%

a) Escala Regional e Interurbana: Salud; comercio minorista.
b) Escala Comunal: Salud; educacidn; seguridad; culto;
cultura; organizacidén comunitaria; dreas
verdes; deportes; esparcimiento;

turismo; comercio minorista; servicios
publicos; servicios profesionales.

c) Escala vecinal: Salud: educacién; seguridad; culto;
cultura; organizacién comunitaria; dreas
verdes; deportes:; esparcimiento;

comercio minorista; servicios publicos.

- Actividades Productivas:

a) Industrias: Inofensivas.

b) Talleres: Inofensivos y molestos.

c) Almacenamientos: Inofensivos y molestos.
d) Establecimientos de impacto similar.

€) Servicios artesanales: solo inofensivos.

Ordenanza Local - P4gina N° 29
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- Actividades complementarias a la Vialidad y Transporte:
a) Terminales rodoviarios, agropecuarios.

b) Depésitos de buses, camiones, vehiculos.

B.- U303 DE SUELOS PROHIBIDOS:
Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

. €1.- Superficie predial minima:
Vivienda y equipamiento 250 m?
Actividades productivas y complementarias
a la Vialidad y el Transporte 450 m?

c2.- Frente predial minimo:

Vivienda y equipamiento 12 m
Actividades productivas y complementarias

a la Vialidad y el Transporte 15 m

c3.- Coeficiente de ocupacién miaximo suelo 0,5
c4.- Coeficiente méximo de constructibilidad. 1,5
c5.- Sistema de agrupamiento Aislado
Pareado

c6.- Altura mdxima de edificacién 9 m

C7.- Adosamiento: Retirado a 3 m de la lfinea de edificacién

c8.-Antejardines minimos: No se exigird antejardin. En

caso de optarse por &1, tendrid una
profundidad minima de 3 m.

Zona ZEx-4

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

- Vivienda.

- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:
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a) Escala Regional e Interurbana: Salud; comercio minorista.

b} Escala Comunal: Salud: educacioén; seguridad; culto:
cultura; organizacidén comunitaria; dreas
verdes; deportes; esparcimiento:;

turismo; comercio minorista:; servicios
publicos; servicios profesionales.

: c} Escala vecinal: Salud:; educacién; seguridad; culto;
5 cultura; organizacidn comunitaria; dreas
' verdes; deportes; esparcimiento;

comercio minorista; servicios publicos.

- Actividades Productivas:

D000 OBO 0000

a) Talleres: Inofensivos y molestos.

i@g b) Almacenamientos: Inofensivos y molestos.
£y . . A s
€ c) Establecimientos de impacto similar.
© e) Servicios artesanales: solo inofensivos.
©
B.- USOS DE SUELOS PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.
©
e C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISIQN PREDIAL Y EDIFICACION:
@ cl.- Superficie predial minima 120 m?
;@) c2.~ Frente predial minimo 8 m
B C3.- Coeficiente de ocupacién mdximo de suelo 0,8
'g§f\ c4.-~ Coeficiente mdximo de constructibilidad 1,5
e c5.- Sistema de agrupamiento Aislado

Pareado
@ Continuo
S c6.- Profundidad mdxima de la faja continua 80 %
D C7.- Altura mdxima para la edificacidén aislada
Y pareada. 12 m

S
@
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c8.- Altura mdxima para la edificacién continua 7 m
Se permitird edificacién aislada sobre
la placa continua, la cual se regird por
lo establecido sobre rasantes y
distanciamientos en el articulo 2.6.3.

de la Ordenanza General de Urbanismo Y
Construcciones.

c9.- Adosamiento: Podra coincidir con la linea de
edificacién.

cl0. —Antejardlnes minimos:Solo se exigird en aquellos casos
en que mas del 50% de la longitud de 1a
cuadra disponga de antejardin, en cuyo

caso estos tendrdn una profundidad
minima de 2 m.

Zona 2ZE-] -~ Zona Equipamiento Institucional.

A,-

Ordenanza Local

e Lt T S P

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

- Vivienda: Exclusivamente 1la correspondiente al cuidador de
la actividad respectiva.

- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Regional e Interurbana: Cultura; servicios
puiblicos.

b) Escala Comunal: Educacidn; cultura; dreas verdes;
deportes; servicios publicos.

c) Escala vecinal: Educacidén; dreas verdes; deportes;
servicios ptblicos.

- USOS DE SUELO PROHIBIDOQS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
l.- Superficie predial minima 500 m?
c2.- Frente predial minimo 12 m
€3.- Coeficiente de ocupacién mdximo de suelo 0,5
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C4.- Coeficiente mdximo de constructibilidad 1

¢5.- Sistema de agrupacimiento Aislado

c6.- Altura maxima de edificacién 7 m

c7.- Adosamiento: Retirado a 10 mde 1la 1linea de
edificacién.

c8.-Antejardines minimos: 5m

Zona ZE-2 Zona Egquipamiento Deportivo.
Esta Zona estd constituida por el Estadio Municipal en

construccién y terrenos eriazos aledafos, donde se proyecta
ampliar las instalaciones deportivas.

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

- Vivienda, exclusivamente la del cuidador de la respectiva
actividad.

- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:
a) Egéig Regional e Interurbana: Areas verdes, deportes.
b) Escala Comupnal: Areas verdes, deportes.
c) Escala vecinal: Areas verdes, deportes.
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
cl.- Superficie predial minima: indivisible
c2.~ Frente predial minimo: el existente
c3.- Coeficiente de ocupacién mdximo de suelo el existente

c4.- Coeficiente maximo de constructibilidad el existente

c5.- Sistema de agrupamiento Aislado
C6.- Altura mixima de la edificacidn 7 m
Ordenanza Local Pagina N° 33
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Ordenanza Local

c7.- Adosamiento: retirado a 10 m de la linea de

edificacion

c8.- Antejardines minimos: 10

Z2E-3 - Zona de Areas Verdes, Deportes y Esparcimiento

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:

a) Escala Regional e Interurbana: Esparcimiento: s=olo
de picnic. :

b) Escala Comunal: Areas verdes; deportes.

c) Escala Vecinal: Areas verdes.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

Zonas

NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

cl.- Superficie predial minima: indivisible

c2.~ Frente predial minimo: el existente

c3.- Coeficiente de ocupacién mé&ximo de suelo el existente

c4.- Coeficiente médximo de constructibilidad el existente

c5.~- Sistema de agrupamiento Aislado

C6.— Altura mdxima de la edificacion 7

c7.- Adosamiento: _ retirado a 10 m de la linea de
edificacidn

c8.- Antejardines minimos: 10

2E-4 - Zona de Embarcadero.

Esta Zona corresponde al muelle existente Yy al 4&drea de

servicio adyacente.
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-~ A.- USQOS DE SUELO PERMITIDOS:
',
Solo los relacionados con la actividad propia del muelle.
&
f“ B.- USOS DE SUELOS PROHIBIDOS:
) Todos aquellos no sefialados como permitidos.
o .
© C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
. p L4
o No se consultan. -Z ¢
C o
& Zona ZR-1
€ Resquardo de Terrenos de Plavas Fiscales.
€ Esta zona estd constituida por 1los terrenos de playa
Py fiscales, de conformidad a lo establecido por el DFL N¢ 340 de
& 1960 (Ley sobre concesiones maritimas) y el DS N@¢ 223 del
Ministerio de Defensa de 1968 (Reglamento General sobre
) Concesiones Maritimas). Estos terrenos no podran subdividirse, de
6 conformidad a lo establecido por la ley N¢ 18.255 de 1983.

Incluye esta zona los terrenos de propiedad particular que
€ deslinden con la linea de playa, segin lo establecido en el
nimero 34 del articulo 1 del DS N° 660 de 1988, Yy playas, fondos

& de mar, porciones de aguas y rocas, seqin el articulo 3 del mismo

decreto.
©
'(} A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

- Equipamiento de los siguientes tipos:

' a) Parques, plazas, miradores, jardines, Jjuegos
_ infantiles, muelles de paseo, ramblas y multicanchas
& al aire libre.

b) Kioskos y pergolas, solo para la venta de diarios y
revistas, artesanfas, souvenirs, helados, bebidas,
cigarrillos, galletas, caramelos, etc.

@

B.- USOS DE SUELOS PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

©CHeo o6
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C.- NORMAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION:

—_——

cl) Superficie mdxima de construccidén 10 m?

c2) Frente mdximo de la construccion Im—

c3) Altura mdxima 2,5 m
Zona ZR-~2

Proteccidén de vertientes y cauces naturales de aqua.

Estas zonas estdn constituidas por los terrenos colindantes
con los cauces de 1los rios, vertientes y esteros cuya
delimitacién se encuentra sujeta a las normas previstas en el
D.5. N@ 609 de 1978, del Ministerio de Tierras y Colonizacién, y
en el C6digo de Aguas.

Restriccién de Cementerios.

Esta Zona estd constituida por el Cementerio actualmente
existente y sus diversas instalaciones. En ella regirdn las
normas especificas que determine el servicio competente.
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YIALIDAD

Articulo 23 Las avenidas, calles, pasajes y en general, todas
las vias plblicas del Plan. Regulador Comunal de

€ Lago Ranco son las actualmente existentes,
manteniendo los anchos entre lineas oficiales,

& salvo en aquellos casos en que expresamente se

o dispongan ensanches o aperturas de nuevas vias.

O Articulo 24 Los perfiles geométricos viales, asi come el ancho

' de sus calzadas, el disefio de sus empalmes, cruces

& a nivel y demids elementos viales, serdn definidos
en los respectivos proyectos de loteos, en

& seccionales o en estudios o proyectos de vialidad,

& seqgin corresponda.

&

o
¢
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Articulo 25 La vialidad estructurante del presente Plan
Regulador, y sus caracteristicas, es la contenida
en el siguiente cuadro:

VIALIDAD ESTRUCTURANTE

NOMBRE DE LA TRAMO ANCHO ENTRE LINEA OBSERVAC.
VIA (E) Existente OFICIALES
(P) Proyectado Dimensidén (E) Exist.

(m) (P) Proyec.

Concepcion Lim.Urbano Poniente- E 20 m E-P Ruta T-85
Osorno dentro del
Area urbana.

Concepcidn Osorno - Temuco E 15 m E
Concepcidn Temuco - Limite E 15 m E Ruta T-85
e . Urbano Oriente dentro del
i area urbana.
Valparaiso Lim.Urbano Poniente- E 30 m P Ensanche hacia
Ancud el norte, inclu
vendo ex linea
férrea.
Ordenanza Local Pagina N2
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NOMBRE DE LA
VIA

TRAMO
(E) Existente
(P) Proyectado

ANCHO ENTRE LINEA
OFICIALES
Dimensién (E) Exist.

OBSERVAC.

{(m} {P) Proyec.
Valparaiso Ancud- Lim.Urbano P 30 m P Extensidn al
Oriente oriente, si-
guiendo trazado
ex linea férrea.
Santiago Linares - Ancud E 20 m E-P Ensanche hacia
el norte
Santiago Ancud-Lim.Urbano P 15 m P Extensién al
Oriente oriente.
Linares Valparaiso -Limite E 15 m E-P Ensanché ambos
Sur costados
Valdivia Linares - Antofa- E 15 m E-P Ensanche cos-
gasta tado sur
Temuco Puerto Varas - E 15 m E
Concepcidn
Anteofagasta Concepcidn- E 20 m E
Concepcidn
Av.Costanera Limite Urbano E 15 m P Ensanche cos-—
Poniente-Ancud tado norte con
ampliaciones
para estacio-
namientos.
Av.Costanera Ancud - Valparaiso P 15 m P Extensidn al
criente.
Nueva 1 Nueva 2 - Limite P 20 m P
Urbanc tramo 3-4
Nueva 1 Limite Urbano tramo P 20 m P
5-6 y Limite Urbano
criente
Nueva 2 Valparaiso-Nueva 1 P 200 m P
Mueva 5 Concep.-Valparaiso P 18 m P

Ordenanza Local
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NOMBRE DE LA
VIA

TRAMC
(E) Existente
(P) Proyectado

ANCHO ENTRE LINEA
QFICIALES

Dimensidn (E) Exist.
(m) {P) Proyec.

Osorno

Qsorno

Osorno

La Serena

Concepcidn-Limite
Urbano Sur

Valparaiso- Av.Cos-
tanera

Valparaiso - Concep- E

cién

Concepcidn-Limite
Urbano Sur

OBSERVAC.

15 m P
15 m P
15 m E-P
12 m P

Articulo 26

La vialidad secundaria proyectada del presente

Plan Regulador, y

caracteristicas, es

contenida en el siguiente cuadro:

VIALIDAD SECUNDARIA

Extensidén al
sur

Extensidn al
norte

Ensanche hacia
el oriente

Extensién al
sur

la

NOMBRE DE LA
VIA

TRAMO
(E) Existente
(P) Proyectado

ANCHQO ENTRE LINEA
OFICIALES

Dimensidn (E) Exist.
(m) (P) Proyec.

OBSERVAC.

I.Carrera Pinto Valparaiso-valdivia P 12 m P
I.Carrera Pinto Valparaiso-Costanera E 12 m E
Nueva 3 Nueva 2-Santiago P 12 m P
Nueva 4 Pto.Montt - Ext. P 12 m P
I.Carrera Pinto
El Mclino Santiago - Av.Costa- E 10 m P Paso bajo ni-

nera

vel Ca.Valpa-
raiso

QOrdenanza Local
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@ NOMBRE DE LA TRAMO ANCHO ENTRE LINEA QBSERVAC.
' VIA {E) Existente OFICIALES
s {P) Proyectado Dimensidn (E) Exist.
e {m) (P) Proyec.
e _ _— —_— —_—
' El Laurel Santiago- Av.Cost- P 10 m P
- tanera.
<
’ Los Angeles Final Los Angeles- P 12 m P Extensidn al
¥s Limite Urb.0Qriente oriente
(3 N.N. Les Angeles - Valpa- P 12 m 2] BExtensidn al
- raiso norte

I
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MEMORITA EXPY.TCATILIVA

INTRODUCCION

La presente memoria explicativa, parte inte-
grante del Plan Regulador Comunal de Lago Ranco, en
lo esencial tiende a Justificar técnicamente 1las
disposiciones contenidas en la Ordenanza Local de
este instrumento de planificacidn urbana, normativa
que se enmarca dentro de los grandes lineamientos
de la Politica Nacional de Desarrocllo Urbano.

Lago Ranco cuenta actualmente con un Limite
Urbano, aprobado por Decreto Alcaldicio N2 195 de
fecha 26 de Octubre de 1989, ratificado por 1la
Seremi de Vivienda y Urbanismo X Regién mediante
Resolucidén N2 13 de fecha 13.11.90. En atencidn a
gue dicho instrumento de planificacidn solo esta-
blece usos genéricos de suelo para toda el &rea
urbana, actualmente se considera indispensable
realizar un estudio, gue contemple en forma global
el marco fisico sobre el cual se desarrolle la
estructura urbana que da soporte a las diversas
actividades, que conduzca a la elaboracién de un
Plan Regulador, y gue oriente el desarrollo de Lago
Ranco en forma arménica y equilibrada.

La presentacidn y desarrollo de los diferen-
tes temas gue componen esta Memoria Explicativa,
se han efectuado en base a lo instruido por la
Divisidén de Desarrollo Urbano del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, en su Circular N¢ 11, emitida
con fecha 16 Septiembre de 1985 y posteriores
disposiciones que la complementan.

El Plan Regulador propuesto, a través de su
normativa, fija un area consolidada en funcidn de
agquellos sectores que cuentan efectivamente con
urbanizacién completa; un drea de extensidén conti-
gua a ella, capaz de recibir el crecimiento en
extensidén previsto para Lago Ranco en los prdximos
30 anos y areas de restriccidn a la localizacion de
determinadas actividades, con la finalidad de
cautelar la seguridad de los habitantes y a la vez
preservar el funcionamiento adecuado de obras de
infraestructura urbana relevantes. ’

Memoria Explicativa Pdgina N° 1




o]
s

Plan Regulador Comunal de Lago Ranco

¥

DO e 06000

-~
8

-

2.—- PLANTEAMTIENTO GENERAL

2.1.-Marco de referencia Politico Legal vy Regqlamentario.

El desarrollo del presente Plan Regulador
Comunal se enmarca dentro de los grandes linea-
mientos de la Politica Nacional de Desarrocllo
Urbano, aprobada por Decreto Supremo N2 31 (V. y
U.) de 1985, impartidos a través del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo; conducentes a inducir un
desarrollo urbano coherente con los grandes princi-
plos sustentados por éste.

Las disposiciones en €1 contenidas, se res-
paldan y complementan con la ley General de Urba-
nismo y Construcciones, Decreto Supremo N¢ 458 (V.

;€§{w y U.) de 1975 , la COrdenanza General de Urbanismo

-

10 © 0@ 00 0 0@ 066 OO O

o y Construcciones, Decreto Supremo N2 47 (V. y U.)
de 1992, y demds disposiciones legales atingentes
sobre la materia.

En consideracidén a la existencia del Estero
Tringlo emplazado al interior del drea urbana, se
ha establecido un &drea de proteccidén basada en las
disposiciones del Cédigo de Aguas.

Atendiendo a la presencia del Lago, y el
cardcter ribereho de gran parte de la ciudad, lo
que genera una serie de actividades relacionadas
con esta condicidn, se contempla lo dispuesto en el
D.F.L. N2 340 de 1960 scbre Concesiones Maritimas.

2.3.- Objetivos Generales del Plan.

&

El Plan Regulador Comunal propuesto para Lago
Ranco, constituye un instrumento de planificacién
territorial a nivel urbanc, tendiente a dotar de
6ptimas condiciones de habitabilidad a las A&reas
actualmente consclidadas de la ciudad de Lago
Ranco, y a las dreas urbanizables que dardn cabida
a su futuro crecimiento, como asi también a esta-
blecer dreas gue por su naturaleza e importancia
merecen un tratamiento especial.

El Plan define dreas homogéneas en relacidn a
la topografia y morfologia urbana, en las gque se
superponen usos de suelo que refuerzan las ventajas
comparativas que presentan estos sectores, a través
de una adecuada zonificacidén del territorio.

Memoria Explicativa Pdgina N° 2
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Plan Regulador Comunal de Lago Ranco

Paralelamente a lo anterior, se busca una
optimizacidn en las relaciones urbanas a través
del mejoramiento de su accesibilidad flSlca con
enfasis en aquellas dreas de extensidn urbana que
no cuentan con una trama vial desarrollada.

Entre los objetivos generales qgue persigue
el presente Plan Regulador, no se puede dejar de
mencionar la proteccidén al medio ambiente, en el
marco del cual se desarrollan las distintas activi—
dades urbanas, para las que la ciudad debe contar
con condiciones minimas de habitabilidad que faci-
liten su adecuado desarrollo.

2.4.-0Objetivos Especificos.

Entre los objetivos especificos del Plan
propuesto se pueden mencionar:

La determinacidén de una zonificacidn
adecuada del drea urbana, que permita el desarrollo
arménico y eguilibrado de las diversas actividades
detectadas, y considere una disponibilidad de
terrenos factibles de ocupacidén suficiente como
para satisfacer la demanda por suelo urbano calcu-
lada para la vivienda, industria, equipamiento,
etc. dentro de un horizonte de 30 afios.

La optimizacidén en el aprovechamiento de
la infraestructura sanitaria vy energética de 1la
ciudad, propendiendo a través de indicadores, a la
densificacidn del cascc urbano consolidado, vy
definiendo dreas de expansidén posibles de dotar de
infraestructura a costos normales.

Asegurar la necesaria privacidad y
seguridad a los habitantes, cautelando sus intere-
ses en el tratamiento de los espacios de uso publi-
co y/o privado.

Memoria Explicativa Pdgina N° 3
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e 3.-ROL Y JERARQUIA DEIL CENTRO PQBLADO EN EL CONTEXTO

: REGIONAL Y COMUNAL.

o 3.1.Antecedentes Historicos.

&

:ﬂD La ciudad de Lago Ranco es uno de los centros

: urbanos Jjoévenes de la X Regidn, con poco mds de

§§§ medio siglo de existencia desde que se levantaran
sus primeras construcciones hacia 1940 en las

O inmediaciones del terminal ferroviarioc Cocule a

Lago Ranco.

Los primeros antecedentes oficlales acerca de
la formacidn del pueblo, se remontan al Decreto
N° 1818 del Ministerio de Fomento de fecha 13 de
Septiembre de 1935, gue aprobd el plano de for-
macién de la poblacidn Rosales en el terminal del
ferrocarril Cocule a Lago Ranco.

Cabe recordar en esa fecha el ferrocarrll era
el mas importante, y en muchos casos, el udnico
medio de transporte de pasajeros y carga gue co-
municaba al pueblo y su entorno con el resto del
territorio nacional.

El 14 de Febreroc de 1941, por Ley 6826, se
crea la Comuna de Lago Ranco, segregando terri-
torios pertenecientes hasta ese momento a la vecina
comuna de Rio Bueno, gquedando como capital comunal
la localidad del mismo nombre.

Con el tiempo se ha incrementado en cantidad y
diversidad los equipamientos gue se encuentran en
el centro poblado, reforzdndose asi el cardcter de
{} centro de servicios respecto a las areas agropecua-

rias y forestales que lo rodean.

Por otra parte, se ha producido un desarrcllo
de la red caminera, restando la importancia que
tenia originalmente el ferrocarril. Esto ha traido
también como consecuencia la afluencia del turismo,
gue si bien es actualmente una actividad inci-
piente, se avizora con un fuerte influencia en el
future préximo.

PO OO0 0000GO00O0O

@\

El proceso de regicnalizacidn emprendido en
1975 incorpord a la provincia de valdivia la X
Regidén de los Lagos, junte con las provincias de
Osorno, Llanguihue, Chiloé y Palena, asignando el
rol de capital provincial a 1la ciudad de Valdivia.

Memoria Explicativa Pagina N~ 4
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De este modo, a través de los anos, Lago
Ranco ha ido evolucionando, hasta llegar a ser una
ciudad dotada de los servicios y equipamientos
propios de un centro urbano de casi 2.000 habitan-
tes, cuya presencia como balneario lacustre se
extiende hasta la Union y Rio Bueno.

™y
-

3.2.-Antecedentes Sociocecondmicos.

La Ilustre Municipalidad de Lago Ranco, en su
informe sobre la Comuna elaborado en 1985 a soli-
citud de SERPLAC X Regidn, reconoce una limitacion
en su potencial desarrollc derivada de la insu-
ficiencia de su red vial.

Textualmente expresa a este respecto " La
comuna de Lago Ranco, se encuentra limitada en su
desarrcllo, principalmente, por un problema de red
vial adecuada, debido a que por esta razén, sus mas
importantes potenciales de produccidén no alcanzan
su maximo desarrocllo.

Esto se ve audin mas agravado porgque el futuro
de la Comuna se asienta en su despegue turistico y
reactivacion de las producciones madereras, las
cuales, hasta el momento, se encuentran limitadas a
una red caminera deficitaria."

Esta afirmacidén se corrobora mediante
las cifras provenientes del Censo de 1982, en 1lo
referente .a la Poblacidén Econdmicamente Activa,
comc puede apreciarse en el cuadro N¢ 1 siguiente:

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA - 1982

RUBRO LAGO RANCO PROV.VALDIVIA - XREGION
A No 0/0 No 0/0 No 0/0

{ jj.-Agrtc:ultura. caza, silvicultura y pesca. 1755 64.88 26770 s 85710 37.33
2 -Explotacion minas y canteras. 1 0.04 249 .31 340 015
3.-Industrias manufactureras. 188 6.95 7931 9.90 19838 8.64
4.-Electricidad, gas, agua y servicios sanitarios. 1 0.04 349 0.44 917 0.40
5.-Construccion. 55 203 2721 3.40 8174 3.56
&.-Comercio, restaurantes y hoteles. 114 4.21 7711 9,62 23303 ° 10.15
7.-Transportes, lamacenamientos y comunicaciones. 36 1.33 aozse a.78 9290 3,08
a.-Establecimientos financieros, seguros. 4 015 1048 1.31 3085 1.34
9,.-Servicios comunales y personales. 369 17.34 25276 31.56 66660 20.04
0.-Actividades no especificadas. 82 3.03 5042 6.29 12263 5.34 |
TOTAL a708 100 go123 100 | 229580 100

Fuente: INE, Censo 1982
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Memoria Explicativa

Como puede observarse en las cifras anterior-
mente expuestas, a nivel regional las actividades
econdmicas mas relevantes desde el punto de vista
de la Poblacidn econdmicamente activa son:

Agricultura, silvicultura y pesca con un 37,33% de la P.E
Servicios comunales y personales con un 29,04% de la P.E
Comercio, restaurantes y hoteles con un 10,15% de la P.E
Industria, con el 8,64% de la P.E.A.

Si comparamos las cifras de la regidn con
las correspondientes a la provincia de Valdivia,
podemos apreciar que constituyen realidades muy
similares, ya dque no se presentan variaciones
porcentuales de relevantes.,

En la comuna de Lago Ranco, aundgue las
actividades mas impeortantes son las mismas, se
observan algunas variantes porcentuales de cierta
importancia:

Agricultura, silvicultura y pesca con un 54,88% de la P.E.
Servicios comunales y personales con un 17,34% de la P.E.
Industria, con el 6,95% de la P.E.A.

Comercio, restaurantes y hoteles con un 4,21% de la P.E.A.

Estas cifras denotan un claro predominio
en la comuna del rubro silvoagropecuario, con una
incidencia porcentual muy superior al regiocnal y al
provincial.

El segundo lugar lo ocupa en la comuna
de Lago Ranco el rubro servicios, con un porcentaje
muy inferior al regional y al provincial. De todos
modos, si consideramos que dicha actividad se
concentra en el &drea urbana de la capital comunal,
podencs deducir su claro rol de centro de servicios
respecto a su hinterland.

La industria manufacturera, que en este
caso consiste en empresas dedicadas a la elabora-
cién de los productos agricolas y madereros,
representa un porcentaje de relativa importancia
dentro de la comuna, aungue inferior a las cifras
registradas en la regidn y en la provincia de
Valdivia.

Finalmente el rubro comercio, restauran-
tes y hoteles presenta una relativa importancia,
pero en bastante menor proporcidn que la observada
en la provincia y en la regidn.

Pagina N° 6
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A continuacidn se exponen en los grafi-
cos N2 1 y N® 2, las cifras de la P.E.A. proporcio-
nadas por el Censo de 1982, para una mejor compren-
sioén de su distribucidn porcentual comunal, y
comparativa con la provincia y la regidn:

Poblacion Economicamente Activa
I.LN.E. Censo 1982

s,

&

Porcentajes

™
)
o

Comuna Lago Ranco
2 Provincia Valdivia
X Region

1 2 3 4 5 6 7 8 9 0
Actividades
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Poblacion Economicamente Activa
Comuna Lago Ranco - I.N.E. Censo 1982

ACTIVIDADES NO ESPEGIFICADAS (3.0%)

® 60

3EAVICIOS COMUNALES Y PERSOMNALES (17.2%5)

o 6

TABLECIMIENTOS FINANCIEROS, SEGUROS {0.1%)—,
. {EINSPORTES, ALMACENAMIENTGS, GOMUNIC. (1.3%)

' CONSTRUGCION {2.0%)
: FRICIDAD, BAS, AGUA,SERV.SANITARIOS (0.0%;

COMERCIQ,RESTAURANTES Y HOTELES (4.2%)

i S INDUSTRIAS MANUFACTURERAS (7.0%) AGRICULTURA,CAZA, SILVICULTURA, FESCA (54.9%)

&““a EXPLOTACION MINAS Y CANTERAS (Q.0%)
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~

. 3.3.- Rol y Jerarquia en el Contexto Redional y Comunal.

o

73 . - .y

& La Reglodn de Los Lagos, en funcidén a
< sus caracteristicas de habitabilidad origina con
_ centraciones urbanas de mayor o menor importancia,
. entre las que se producen interrelaciones de caridc-
T ter econdmico y social. En ésta forma, ella se
o presente como un sistema de centros poblados orga-
- R nizado en torno a tres micro-regiones:
f@§ - Central, que incluye los subsistemas urbanos de
o Valdivia, Osorno y Puerto Montt.
¥

. - Chilcé, conformada por el subsistema Ancud- Castro
:, - Palena, con su subsistema Chaitén-Palena-Futaleufi.
[ A nivel regional, Lago Ranco se circunscribe
B =7 en el subsistema de Valdivia, siendo caracterizado

en 1979 por el Plan Regional de Desarrollo Urbano
X. Regidn, como un centro urbano de nivel comunal,
con una influencia gque no sobrepasa el dmbito del
subsistema, y cuyo rol principal se basa en 1la
actividad agropecuaria y forestal de su comuna.

o0 0

Desde el punto de vista sociocecondmico, Lago
Ranco constituye un centro de nivel intermedio, al
gue recurre la poblacidn rural de la comuna para
satisfacer sus necesidades primordiales, lo que le
permite evitar viajar a Rio Bueno u Osornc, cuando
los servicios requeridos no son de mayor nivel ni
especializacién. Por otra parte, es un lugar de
aprovisionamiento de insumos gque requiere el drea
‘rural circundante.

O @

o ©

Los centros urbanos mas importantes, gque
pertenecen a este sub-sistema son Valdivia, La
gﬁ Unidén y Rio Bueno, todos ellos con base principal
= en la actividad silvoagropecuaria, industrial y de
servicios.

Desde el punto de vista del orden jerdrquico
que ocupa la ciudad de Lagc Ranco en el contexto
regional, el estudio citado anteriormente la ubica
en 26@ lugar, como puede apreciarse en cuadro que a
continuacién se incluye:

©9 00060
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O
1{3 JERARQUIA DE LAS PRINCIPALES CIUDADES
: DE LA X REGICN
:
-
N Localidad Orden Jerdrquico Nivel Jerdrgquico
152
0 Valdivia 1 Interregional- Regional
Puerto Montt 2 Interregional—- Regional
o Osorno 3 Interregional- Regional
' Castro 4 * Provincial
4] Ancud 5 Provincial
La Unién 6 Provincial
& Puerto Varas 7 Provincial
| ¥ Rio Bueno 8 Comunal
) Panguipulli 9 Comunal
: Los Lagos 10 Comunal
:ga Rio Negro 11 Comunal
) Calbuco 12 Comunal
6 San J.de la Marigquina 13 Comunal
Frutillar 14 Comunal
: Purrangue 18 Comunal
' Lanco 16 Comunal
Llanguihue 17 Comunal
Maullin 18 Comunal
Paillaco 19 Local
Corral 20 Local
Achao 21 Local
Fresia 22 Local
Chonchi 23 Local
Mafil 24 Local
Futrono 25 Local
Lago Ranco 26 Local

® ©® © 0006000000600 O

A continuacidén se inserta plano donde se
grafican los sistemas y subsistemas de la Regidn

antes descritos.

Memoria Explicativa
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4.~-STITUACTON DET, CENTRO POBLADO.

4.1.-Situacidén Geografica.

@

Geogrdficamente Lago Ranco se emplaza apro-
ximadamente en las coordenadas 722 30’ de longitud
Weste y 402 19’de latitud Sur. Se desarrolla en
terrenos con una topografia caracterizada por
pendientes moderadas, que parten desde la ribera
del Lago del mismo nombre, ascendiendo suavemente
hacia el sur.

o a0

Mencidn especial merece el Lago Ranco, el que
con sus 443 km? es el segundo en extensién dentro
del territorio nacional, después del Lago Llan-
guihue. Varias islas pobladas, entre las gque desta-
ca la Isla Guapli, se encuentran dentro de sus
aguas, y en su ribera norte se encuentra la comuna
y localidad de Futrono.

@@ @ LI o

La via principal que conecta Lago Rance con
la Ruta 5 Sur, a través de Rio Bueno, es la T-85.
Dista 40 km de la ciudad antes nombrada, y 75 a la
ciudad de Osorno. Cabe sefialar que 0sorno es una
ciudad de gran importancia en el &area, debido a su
magnitud demogrdfica, gque supera los 100.000
habitantes, lo que le permite contar con una nota-
ble especializacidn de sus servicios, a los que
acuden los habitantes de Lage Ranco, no obstante
pertenecer administrativamente esta ciudad a 1la
provincia de Valdivia, cuya capital provincial
ofrece similares servicios, pero se encuentra a una
mayor distancia.

& ®

4.2.-Caracteristicas del entorno fisico.

Morfoldgicamente la comuna presenta una
configuracioén alargada de oeste a este desde su
limite con la comuna de La Unidén hasta la frontera
con la republica Argentina, con un ancho promedio
de 45 Kms. y una longitud de alrededor de 105 Kms.,
desde la confluencia de los rios Ignao y Bueno
hasta la frontera con Argentina. Esta situacidn
geogrdfica hace gque su relieve presente dos tipos
de palisaje diferentes, el gue se ubica en su sector
poniente propio del Valle Central, que cuenta con
pendientes moderadas y los mejores suelos para la
agricultura; relieve gue hacia el oriente a partir
del lagoc Ranco sube notablemente en altura, presen-—
tando las caracteristicas comunes a los contrafuer-
tes cordilleranos y alta cordillera.

©0 006
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La geomorfologia anteriormente descrita tiene
una influencia directa en el clima del &drea, al
aumentar las precipitaciones a medida que se incre-
menta la altura, dando como resultadc una mayor
pluviometria de la comuna en su sector oriental, a
la vez las temperaturas promedios descienden en
general hacia el este, no obstante existir amplios
sectores cercanos al lage, en que sus temperaturas
son condicionadas por su efecto de moderacidn
térmico; por otra parte ella también incide en las
actividades econdmicas al concentrar el recurso
suelo con mayor aptitud para la explotacidn
agropecuaria en su sector occidental y ante 1la
presencia del lago Ranco, dque con sus 443 Kms2 de
superficie se inserta entre ambos tipos de paisaije,
no podemos dejar de mencionar su influencia directa
en el clima de su entorno, en la interrupcidén de
las vias camineras de norte a sur, en la actividad
econémica relacionada con los cultivos salmonideos
" y turistica cuyas ventajas comparativas le auguran
¢S un gran desarrollc en un futuro cercano.

D0 000 00

o0 0
y

Ademds del lago, principal recurso hidro-
grdfico de la comuna, en ella se superponen numero-
sos cursos de agua pertenecientes a la hoya del Rio
Bueno que constituye su desaglie natural, entre los
que se pueden mencionar los del rio Calcurrupe,
Nilahue y Rifiinahue.

4.3.-Limitantes al Crecimiento Urbano.

Existen elementos naturales que han con-
dicionado el crecimiento de la ciudad, impidiendo o
dificultando con su presencia su desarrollo hacia
determinados sectores.

IEEEEEKEKK]

El mas fuerte de ellos lo constituye la pre-
sencia del Lago Ranco gque imposibilita la expansidn
hacia el norte. El estero Tringlo antes menciona-
dos, sin llegar a impedir el crecimiento urbano,
constituyen un factor que lo dificulta.

®

La presencia por mucheos afios al interior del
radio urbano de la linea férrea y las insta-
laciones ferroviarias correspondientes al servicio
ferroviario entre Lago Ranco y Rio Bueno,
condiciond el crecimiento de la estructura urbana.

La topografia es tampbién un elemento de gran
importancia, caracterizado por la existencia de
areas con pendientes pronunciadas ,lo que ha origi-
nadeo un trazado irregular de las vias.

Memoria Explicativa Pdgina N° 11
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L Plan Regulador Comunal de Lago Ranco
_' 4.4.- Clima.

o

: En la descripcidn del clima imperante en el
S entorno geogrdfico de Lago Ranco, se ha recurrido a
; las mediciones realizados durante varios anos por
‘P la estacion meteoroldégica de Valdivia cuyos prome-
o dios mensuales de precipitaciones y temperaturas se
© exponen en el cuadro N® 3 y grafico N@ 3.

O Las abundantes precipitaciones, gque alcanzan
| a los 2.025,6 mm de promedioc anual, se concentran
i notoriamente en los meses invernales, Y no obstante
; su declinacidén en los meses de verano, ninguno de
© éstos presenta una estacidn seca.

O Las temperaturas se caracterizan por una
: oscilacion térmica anual reducida, con una diferen-
. & cia entre el mes mas cdlido y el de menor tempera-

tura de 9,2 ?2C, concentrdndose las mas elevadas
ostensiblemente en los meses de verano, y las mas
bajas, durante el invierno.

-.E§NK
i)

e 66

En términos generales las precipitaciones
junto con las temperaturas caracterizan un clima
lluvioso, con temperaturas maderadas a lo largo de
todo el ano, que de acuerdo a la clasificacién
climdatica de Koeppen, corresponderia a un clima
templado lluvioso de costa occidental con influen-
cia mediterrénea, nominado por este autor como
c¢lima Cfsbh2.

& O

En esta descripcion hay que considerar que los
valores indicados se refieren a promedios de
varios anos de mediciones y que en sus 104 Kms. de
longitud de ceste a este, la comuna de Lago Ranco
presenta variaciones en cuanto a un aumento signi-
ficativo de sus precipitaciones, por efecto de 1la
altura y una disminucidn de sus temperaturas prome-

g} dios debido a este mismo fendmeno, sobre todo en
% los valles inter andinos hasta donde no llega 1la
: influencia moderadora de la gran masa lacustre que
constituye el lago.

® 6 e o6
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PRECIPITACIONES Y TEMPERATURAS MEDIAS

Estacion meteoroiogica de Valdivia.
Latitud 38° 37" Longitud 73° 04’ Altura 53.0 m.s.n.m.

MES TEMPERATURA °C PRECIPITACIONES
Enero 165 482
Fsbraro 149 620

Marzo 137 721

Abrll 11.0 1367
Mayo g4 261.5
Junlo 79 339
Jullo 7.3 3580
Agosto 78 228
Septlembre as 1856
Octubra 103 9«7
Noviembre 133 825
Diclambra 14.8 1085

Fuente: Plan Regional de Desarrollo Urbano X Region 1880

Precipitaciones y Temperaturas medias

Estacion meteorologica Valdivia
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Plan Regulador Comunal de Lago Ranco

5.— ANALTSTS DEMOGRAFTCO Y DE OCUPACTON DEIL SUELO URBANO.

5.1.~Consideraciones preliminares.

La cuantificacidn de la variable demografica
para la ciudad de Lago Ranco, se ha tomado a contar
del Censo de 1960 y posteriores, incluyendo el
Censo elaborado por el Instituto Nacional de Es-
tadisticas en 1992, periodo que permite establecer
con bastante aproximacidén el comportamiento de-
mografico del centro poblado.

5.2.-Evolucidén del Crecimiento Poblacional Urbana

vy Tasas de Crecimiento

Conforme a las cifras provenientes de
los censos realizados en los afos 1960, 1970, 1982
y 1992 por el Instituto Nacional de Estadisticas,
el crecimiento poblacicnal de la ciudad de Lago
Ranco ha sido lento pero sostenido.

Durante el periodo 1960-1970 la tasa de
crecimiento alcanza a un 0,87 %, lo gque constituye
una variacidén anomalamente baja, en comparacién con
el 2,49 % registrado por la provincia de Valdivia vy
el 3,10 % reglstrado por la X Regidn en el mismo
periodo.

Para el periodo 1970-1982 la ciudad de
Lago Ranco mantiene un crecimiento claramente
inferior al 1,22 % registrado para la provincia de
Valdivia y del 2,17 % de la X Regidn, presentando
una tasa de solamente un 0,52 %.

Finalmente en el lapso entre 1982-1992,
con una tasa de crecimiento del 1,22 % el centro
urbano logra aproximarse al nivel provincial, de un
1,75 % y al regiconal, con un 1,93 %.

En consecuencia, puede afirmarse que las
tasas de crecimiento regional han ido en disminu-
cidén, observdndose para la provincia de Valdivia un
comportamiento similar. Para la ciudad de Lago
Ranco, el comportamiento podria calificarse como
débil, con tasas de crecimiento muy bajas en los
periodos intercensales 1960 - 1970 y 1970 - 1982,
para lograr un eguilibrio cercano a los valores
regionales para el periodo 1982 - 1992,

A continuacidén se expone cuadro V¥
grdfico N? 4 con las cifras Censales agui analiza-
das:
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Plan Regulador Comunal de Lago Ranco

f(" 5.3.-Proyecciones de Poblacién.

f€> En esta materia, se han utilizado proyecciones

353 de poblacidén elaboradas en base a intervalos de S

: : anos, considerando un horizonte de 30 anos, para la

© evolucién demogrdfica de la localidad.

@ En esta forma, a través del método de los

: minimos cuadrados se obtuve una proyeccioén de tipo

) lineal. Simultdneamente se efectuaron proyecciones

. de tipo vegetativeo y geometrico, cuyos resultados

%é@ se exponen a continuacién.

B Cuadro N° 5
PROYECCION POBLACTION DE LAGO RANCQO 1995 = 2025

fgb Ano Minimos Geométrico Vegetativo Promedio

ﬁ@% Cuadrados

& 1995 2.007 2.0409 2.050 2.035

{3 2000 2.075% 2.1386 2.137 2.116

2005 2.143 2.226 2.225 2.198
2010 2.211 2.321 2.312 2.281
2015 2.279 2.420 2.399 2.366
2020 2.347 2.522 2.486 2.452
2025 2.415 2.630 2.573 2.539

Fuente: Proyecciones elaboradas por el Consultor
en base a datos del INE.
Proyeccidén Geométrica: Pob.Inic.*{l+tasa)”n
Proyeccidn Vegetativa: Pob.Inic.*(l+n*tasa)

Si comparamos las diferentes proyecciones de
poblacidén presentadas en el cuadro anterior, se
aprecia que la mas conservadora corresponde a la
realizada mediante el método de los minimos
cuadrados, calculada en base a una tasa de creci-
miento promedio en el periode 1960 - 1992, y la mas
optimista corresponde al método vegetativo.

Dado que las tasas de crecimiento nacionales
tienden a disminuir, fendémeno que probablemente
también afectard a Lago Ranco, parece prudente
adoptar una proyeccidén de crecimiento vegetativo,
como procedimiento para determinar el comportamien-
to demografico futuro del centro urbano, que de
acuerdo a ello contaria para el afio 2005 con 2.225
habitantes; el 2015 con 2.399, y para finales del
periocdo contemplado para la aplicacidén del presente
Plan Regulador, una poblacidén de 2.573 habitantes.
A continuacidén se presenta Grafico N2 5 con las
proyecciones para mejor apreciacidn de los distin-
tos métodos empleados:

Memoria Explicativa Pdgina N° 14
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Plan Regulador Comunal de Lago Ranco

5.4.-Andlisis de Ocupacién del Suelo.

En consideracidn a que recién en la década
del 40 surge el pueblo de Lago Ranco, con las
primeras edificaciones en las inmediaciones del
terminal ferroviario Cocule a Lago Ranco, no
podrlan establecerse etapas en la evolucidn de la
ocupacidén del suelo.

Solamente cabe mencionar gue, con la apari-
cidén de la ruta T-85, y la virtual desaparicion de
servicio ferroviario, el crecimiento se ha orienta-
do hacia la calle Concepcidén, gque es 1la prolonga-
cidén de la citada ruta dentro del drea urbana. En
consecuencia, la ciudad crece predominantemente
hacia el sur, presentandoc los terrenos aledafos al
Lago una baja densidad y un lento proceso de ocupa-
cion.

Memoria Explicativa Pdgina N° 15
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6.~-ANALISTS URBANO.

6.1l.-Red Vial Existente.

La ciudad de Lago Ranco se caracteriza por
contar con una red vial muy irregular, en la que
coexisten calles con un trazado recto como Concep-
cidén, junto a otras de morfologia semi circular
como es el caso de Antofagasta u otras orientadas
en sentido diagonal por ejemplo Rancagua y parte
de calle Santiago.

Todo ello origina una cuadricula urbana muy
heterogénea, con manzanas no sdélo de morfologia
diferente sinc gue también en sus dimensiones,
dando la impresidén que el centro urbano se ha
adaptade a su topografia, originando con ello una
red urbana muy peculiar que lo caracteriza y a la
vez le permite contar con numerosas areas verdes
distribuidas en su territorio, como producto de
retazos de terrencs que no son aptos para la cons-
truccidn y dificultar el desplazamiento vehicular a
velocidades excesivas dentro del radio urbano.

S @

@ @
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En sintesis, la red vial de Lago Ranco se
estructura en base a manzanas completamente irrequ-
lares en cuanto a su morfologia y dimensiocnes, que
no tienden a la rectangular como es lo tradicional
en las ciudades del pais, otorgandc una caracteris-
tica muy propia al centro urbano.

A fin de proceder a efectuar un andlisis de
la red vial existente de Lago Ranco, se ha estimado
conveniente diferenciar dos niveles de jerarqguia
para la vialidad estructurante

6.1.1.~-Vias de comunicacidén de la ciudad con otros centros
urbanos:

O

Sin duda la calle Concepcién corresponde al
eje estructurador del centro urbano, la gue con un
trazado recte y un ancho de 13,50 ml. lo atraviesa
de este a oeste, comunicdndolo hacia el este con la
localidad de Rifiinahue vy al oceste con la ciudad de
Rio Bueno y Ruta 5 Sur que lo vincula con las
ciudades de mayor importancia regional y resto del
pais. La calle Iquique y Linares le vinculan a su
vez con los sectores de Hueimen y Piedra Mesa
respectivamente.

6.1.2.-Vias gque relacionan distintos sectores de la ciudad.

Se pueden mencicnar en esta categoria 1la
calle La Serena, gue en conjunto con Ignacio Carre-

Memoria Explicativa Pagina N 16
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Plan Regulador Comunal de Lago Ranco

ra Pinto, relacionan el sector poblacional ubicado
al norte de calle Concepcion con el drea céntrica y

de equipamiento gue se concentra en las cercanias
de la I. Municipalidad.

En igual forma las calles Iquique vy Santiago
vinculan el drea oriente de Lago Ranco con su zona
céntrica, conformandeo con calle Valdivia un eje
vial alternative a calle Concepcion.

La avenida costanera Vifia del Mar es una
virtual colectora de los flujos vehiculares prove-
nientes del norte y centro de 1la ciudad, situacién
que se refuerza en los meses de verano debido a 1la
poblacidn flotante gue acude a Lago Ranco a gozar
de su privilegiada situacién de balneario localiza-~
do a orillas del lago.

6.3.-Morfologia Urbana.

Dado las caracteristicas del centro urbanoc no
existen en él, sectores claramente definidos que
presenten caracteristicas propias capaces de defi-
nir dreas con un claro destino o vocacién, desde el
puntc de vista de los usos de suelos,
densidades,trama urbana, calidad de la urbanizacidn
Y construcciones con caracteristicas homogéneas.

No obstante se puede observar una incipiente
concentracién del equipamiento civico que ocurre
alrededor de las instalaciones de la I. Municipali-
dad y asimismo es innegable, gue toda el &rea
adyacente al lago presenta una clara vocacidén
turistica. En la actualidad en la época de verano
se concentra en su sector nor occidental, un turis-
mo de tipo popular gracias a la existencia en este
punto del camping municipal, ocurriendo en esa
época una actividad turistica algo mds selectiva
hacia el poniente de la ribera del lago.

Cabe senalar, gue como producto de los pro-
gramas habitacionales del gobierno, se ha generado
una pequena drea homogénea hacia el sur oriente, en
las cercanias del estero Tringlo, denominada pobla-
cidén Los Rosales, gque presenta las caracteristicas
propias de los conjuntos habitacionales patrocina-
dos por el SERVIU.

Para mejor ilustracidén, a continuacidén se
insertan algunas fotos de puntos relevantes del
centro poblado.

Memoria Explicativa Pagina N° 17
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Plan Regulador Comunal de Lago Ranco

7.-IDENTIFICACTON DE ALTERNATIVAS.

7.1.-Sintesis de la Alternativas Analizadas.

En atencidn a que el Limite Urbano de Lago
Ranco fue aprobado hace pocos ahos, especificamente
en 1990, en base a antecedentes demogrdficos
aportados por el Censo Nacional de Poblacidn y
Vivienda efectuado en 1982 y las cifras del ultimo
censo de este tipo determinan para Lago Ranco una
peblacidén de 1998 habitantes, la que es sdélo su-
perior en 218 personas al anterior; no se justifica
remodelar dicho Limite Urbano puesto que las dreas
de crecimiento ya fueron estudiadas y propuestas
por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda
y Urbanismo en 1990, es por ello que la dnica
alternativa propuesta, corresponde al crecimiento
del Limite urbano hacia el oriente en una
superficie reducida de aproximadamente 11 has, con
la intencidén de ampliar el drea destinada a vivien-
da social en ese sector, absorbiendo con ello el
crecimiento demografico intercensal 1982 - 1992 vy
preservando para &dreas verdes, deportes y esparci-
miento un sector importante de la ribera del lago,
en los que se ubican terrenos propiedad de ferroca-
rriles.

Memoria Explicativa Pdgina N° 18
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8.1.-Limite Urbano

Como se explicd anteriormente, el Limite
Urbano propuesto, casi en su totalidad respeta el
trazado actual que posee el limite urbano vigente vy
exclusivamente en su seccidn oriental lo modifica,
amplidndolo en 11 has a fin de incorporar esta
reducida superficie, por una parte a la construc-
cidn de viviendas de cardcter social en el area sur
y por otra cautelar terrenos con aptitudes para
dreas verdes, depocrtes y esparcimiento.

® 0 0

El Limite Urbano asi propuesto abarca una
superficie total aproximada de 129 has, de las
cuales 84 has corres ponden al drea consolidada, y
45 has a las de expansion.

8.2.-Macro-Areas

OO 000800

8.2.1.-Areas consolidadas: Consisten en dreas que cuentan
actualmente con urbanizacidén suficiente para permi-
tir la subdivisidén de terrenocs y recibir edifica-
cidén conectada a los servicios publicos.

8.2.2.-Areas de extensién: Son las 4dreas planificadas ex-
ternas a las &dreas consolidadas, capaces de
recibir el crecimiento en extensidén previsto para
Lago Ranco en los prdéximos 30 ahos.

8.2.3.-Areas especiales: Son las dreas planificadas gque en
razén a su especial destino o naturaleza, estdn
sujetas a restricciones de diverso grado en cuanto
a su urbanizacién y edificacidén, cuales son los
terrenos de fuertes pendientes, las riberas de 1los
cauces de agua, terrenos correspondientes al cemen-
terio e instalaciones de agua potable.

o
it

i
o

8.3.Zonificacién

Se han establecido 3 zonas urbanas : ZU-1,
ZU-2 y ZU-3 mas las zonas especiales ZE-1, ZE-2,
ZE-3 y ZE—-4

Para un uso preferentemente de equipamiento
turistico y habitacional, se ha definido la zona
ZU-1, en la cudl se prohiben ciertos usos de suelo
gue podrian deteriorar el sector, afectando la
calidad de vida de sus habitantes.

Memoria Explicativa Pdgina N° 19
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Con la finalidad de fomentar la concentracidn
de la actividad comercial y de servicios, se ha
definido una zona ZzZU-2, cuyos usos de suelo per-
mitidos y condiciocnes de subdivisidén y construccidn
favorecen la densificacidén del sector donde ellas
actualmente se emplazan. Cabe seflalar que el uso
habitacional coexiste con dichas actividades.

La zona ZU-3 definida, corresponde bdsicamente
a una zona de expansidén de la ciudad hacia el sur
que abarca todo su perimetro en esa direccidn, en
ella se ubican conjuntos habitacionales de una
densidad mayor que la del resto de Lago Ranco. Su
destino es preferentemente habitacional aceptdndose
equipamientos relacionados con la vivienda, no
teniendo en ningudn caso cardcter de residencial
exclusivo. En ella se prohiben determinados usos de
suelos que podrian afectar la calidad de vida del
sector, permitiendo sin embargo ciertos talleres y
actividades productivas, que constituyen fuentes de
trabajo para los habitantes.

Se ha definido una zona ZE-1, reconociendo 1la
concentracion natural que el equipamiento civico
tiene en el sector, con el objeto de fomentar dicha
concentracién dandole un ordenamiento a través de
normas especificas.

En atencidén al interés de la I. Municipalidad
de crear un eguipamiento de cardcter deportiveo, en
el sector de las calles Osorno y Valdivia y dada la
importancia que ello reviste para la ciudad, se ha
dispuesto una zona ZE-2, con usos acordes con esta
actividad.

Con el objetivo de preservar para areas
verdes, deportes y esparcimiento un sector impor-
tante de la ribera del lago, en los que se ubican
terrenos propiedad de ferrocarriles se ha determi-
nado una zona ZE-3 destinada a fomentar el desarro-
llc de estas actividades.

A fin de preservar el desarrollo de las acti-
vidades relacionadas con el muelle existente, se
definid una zona ZE-4, en la cual se permiten usos
acordes con este fin.

Respecto a las zonas de restriccidén se ha
definido una ZR-1 correspondiente a la zona de
proteccidn de la ribera del lago. La zona ZR-2
constituye una zona de proteccidén de cauces
naturales de agua conducente a proteger las riberas
y aguas del estero Tringlo , en tanto que ZR-3
corresponde a la zona de restriccion de cemente-
rios.

Memoria Explicativa Pdagina N° 20
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8.4.-Normas

Las normas generales se cifnen a las disposicio-
nes de la Ordenanza deneral de Construcciones vy
Urbanizacidn y de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y de la Politica Nacional de Des-
arrollo Urbano, formulandose conforme a las ins-
trucciones impartidas por el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, a través de la Circular N® 11 de la
Divisién de Desarrollo Urbano y sus complementos.

En cuanto a las normas especificas, se dan a
través de lo siguientes indicadores: superficie
predial minima, frente predial minimo, porcentaje
de ocupacidn maximo de suelo, coeficiente mdximo de
constructibilidad, sistema de agrupamiento, altura
maxima de edificacidn, antejardin minimo y adosa-
miento.

8.5.-Vialidad

En relacidén a la vialidad existente, se ha
definido en calidad de estructurantes las siguien-
tes vias:

Concepcidn
Temuco
Valdivia
Valparaiso
Costanera
Antofagasta
Santiago
Iguique

Con el objeto de optimizar el funcionamiento de
la trama urbana y estructurar las dreas de creci-
miento, se ha dispuesto diversas aperturas y
prolongaciones, siendo las mas importantes las
siguientes:

Calles
Nueva 1
Nueva 2
Nueva 3
Nueva 4
Nuewva 5
Calle El Molino
Calle El1 Laurel
Memoria Explicativa Pdgina N° 21
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Extensiones

Ensanches:

Memoria Explicativa

Calle
Calle
Calle
Calle
Calle

Osorno hacia el norte y hacia el sur
La Serena hacia el sur

Ignacio Carrera Pinto hacia el sur
Los Angeles hacia el oriente
Santiago hacia el oriente

Av. Costanera

Pdgina N° 22
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PLAN REGULADOR COMUMAL DE LAGO RANCO

Estudio de Factibiltidad de Agua Potable
y Alcantarillado

1.- INTIRODUCCION

En cumplimiento a lo dispuesto por el DFL N° 458
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo del afio 1975,
"Ley General de Urbanismo y Construcciones”™, e ha
elaborado el presente Estudio de Factibilidad, para
dotar de recursos de agua potable Yy alcantarillado de
aguas servidas a la ciudad de Lago Ranco, en relacién

con su crecimiento demogréfico proyectado dentro de un
horizonte de 30 afios.

Para el efecto se ha contado bésicamente con el informe
de factibilidad emitido por ESSAL S.A., antecedentes
aportados por la 1. Municipalidad de Lago Ranco y visi-
tas en terreno, estructurdndose a través de este mate-
rial un estudio, que en lo esencial tiende a demostrar
que es técnicamente posible y econémicamente factible,
dotar de agua potable y alcantarillado de aguas servidas
a la ciudad de Lago Ranco, para absorber las nuevas

exigenclas producto de su crecimiento demogrffico en los
Proximos 30 afios.

En atencidén a que el centro poblado no cuenta
con un sistewa de alcantarillado de aguas servidas, el
Presente Estudio de Factibilidad considera exclusivamen-
te la situacién actual del sistema de agua potable ¥y en
base a una proyecclén de la poblacidn dentro del perio-
do anteriormente sefialado, plantea la factibilidad de
dotar de agua potable y alcantarillado a las A&reas de
extensidén propuestas, considerando su futuro crecimien-
to urbano en la forma prevista en la Memoria Explicativa
del Plan Regulador Comunal de Lago Ranco.
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2.-ANTECEDENTES GENERALES

2.1.- Caracterfsticas Y localizacidén del 4&rea de
estudlo. :

El centro poblado de Lago Ranco, geogr&ficamente
se localiza aproximadamente en las coordenadas 72°  30°'
de longitud Weste y 40° 19" de latitud Sur, desarrollan-
dose sobre terrenos que presentan una topografia carac-
terizada por pendientes moderadas, las que se inician

desde la ribera del lago ascendiendo suavemente en
direccién Sur,.

® O O

Dentro de este paisaje, se destaca por su impor-—
tancia las aguas del lago Ranco, las que con sus 443 Em2
de superficie lo caracterizan como el segundo en exten-
sién dentro del territorio nacional, después del 1lago
Llanquihue. Varias 1islas pobladas se emplazan en su
interior siendo la principal de ellas Isla Guapl. En su

ribera norte se localiza la comuna ¥y centro poblado de
Futrono.

in
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La via principal que conecta Lago Ranco con 1la
Ruta 5 Sur, a través de Rio Bueno, corresponde a l1a T-
85. Dista 40 Kms. de la ciudad antes nombrada y 75 a 1la
ciudad de Osorno. Cabe sefialar que esta Gltima constitu-
ye una ciudad de gran importancia dentro del drea,
debido a su magnitud demografica que supera les 100.000
habltantes, situacidén que le permite contar con una
notable especlalizacién de sus servicios, a 1los que
acuden regularmente los habitantes de LLago Ranco, no
obstante pertenecer administrativamente esta ciudad a 1la
provincia de Valdivia, cuya capital les ofrece simila-
res servicios, pero se encuentra a una mayor distancia.

o

)

2.2.- Caracteristicas del entorno fisico

Morfolégicamente la comuna presenta una configura-
cidén alargada de oeste a este, desde su limite con 1la
coouna de La Unién hasta la frontera con 1la Repfiblica
Argentina, con un ancho promedio de 45 Fms. ¥ una
longitud de alrededor de 105 Kms., desde la confluencia
de los rios Ignao y Bueno hasta la frontera con Argenti-
na. Esta situacién geogriafica le hace presentar en su
relieve dos tipos de paisaje diferentes, el que se ubica
en su sector ponlente, propio del Valle Central, que
cuenta con pendientes moderadas Y los mejores suelos
Para la agricultura; relieve que hacia el oriente a
Partir del 1lago Ranco sube notablemente en altura,
Presentando las caracteristicas comunes a 1los contra-
fuertes cordilleranos y alta cordillera.
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La geomorfologia anteriormente descrita tiene
influencia directa en el clima del frea, al aumentar
las precipitaciones a medida que se incrementa 1a al1-
tura, dando como resultado una mayor Pluviometria de 1a
comuna en su sector oriental; a la vez lasg temperaturas
Promedios descienden en general hacia el este, no obs
tante existir amplios sectores cercanos ail lago, en que
sus temperaturas son condicionadas por su efecto de
moderacidén térmico; Por otra parte ella también incide
en las actividades econémicas al concentrar el recurso
suelo con mayor aptitud para la explotacidn agropecuaria
en su sector occidental y ante la presencia del lago
Ranco, Qque con sus 443 Kms2 de superficie ge inserta
entre ambos tipos de paisaje, no podemos dejar de
mencionar su 1influencia directa en e1 clima de su
entorno, en la interrupcidn de las vias camineras de
norte a sur, en la actividad econémica relacionada con
los cultivos salmonideos y turistica cuyas ventajas

comparativas le auguran un gran desarrollo en un futuro
cercano,

una

Ademis del lago, principal recurso hidrografico de
la comuna, en ella se superPonen numerosos cursos de
agua pertenecientes a la hoya del rio Bueno que consti-
tuye su desague natural, entre los que se pueden mencio-
nar los del rio Calcurrupe, Nilahue y Rifiinahue.

2.3.- AnSligis Demogrifico

2.3.1.-Consideraciones preliminares.

La cuantificacién de la variable demogrifica
Para la ciudad de Lago Ranco, se ha tomado a contar del
Censo de 1960 y posteriores, incluyendo el Censo elabo-
rado por el Instituto Nacional de Estadisticas en 1992,
Periodo que permite establecer con bastante aproximacién
el comportamiento demogr&fico del centro Poblado.

2.3.2.-Evolucibn del Crecimiento Poblacional Urbana
y Tasas de Creciwmiento

Conforwe a las cifras provenientes de 1los
censos realizados en los afios 1960, 1970, 1982 y 1992
Por el Instituto Nacional de Estadisticas, el crecimlien-—
to poblacional de 1a ciudad de Lago Ranco ha sido lento
Pero sostenido.

Durante el periodo 1960-1970 la tasa de
crecimiento alcanza a un 0,87 %, lo que constituye wuna
variacidon anomalamente baja, en comparacidén con el 2,49
Z registrado por la provincia de Valdivia y el 3,10 %
registrado por la X Regidén en el mismo periodo.
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Para el periodo 1970-1982 la ciudad de Lago
Ranco mantiene un crecimiento claramente inferior al
1,22 X regiastrado para la provincia de Valdivia ¥ del

2,17 %X de la X Regildn, presentando una tasa de solamente
un 0,52 X.

Finalmente en el lapsc entre 1982-1991, con
una tasa de crecimiento del 1,22 % el centre urbano
logra aproximarse al nivel provincial, de un 1,75 % y al
regional, con un 1,93 .

En consecuencia, puede afirmarse que las
tasas de crecimiento regional han ido en disminucién,
observindose para la provincia de Valdivia un comporta-—
miento similar. Para la ciudad de Lago Ranco, el com-
Portamiento podria calificarse como débil, con tasas de
creclmiento muy bajas en los perfiodos intercensales 1960
- 1970 y 1970 - 1982, para lograr un equilibrio cercano
a los valores regilonales para el periodo 1982 - 1992,

2.3.3,-Proyecciones de Poblacién.

En esta materia, se han utilizado ©proyecciones de
Poblacidn elaboradas en base a intervalos de 5 aifios,
considerando un horizonte de 30 afios, para la evolu-—
cién demogrifica de la localidad.

En esta forma, a través del método de los minimos
cuadrados se obtuvo wuna proyeccidn de tipo lineal.
Simultineamente se efectué una proyeccibn de tipo vege-
tativeo, cuyos resultados se exponen a continuacién.

Cuadro N° 1

EROYECCION POBLACION DE LAGO RANCO 1995 - 2025

o Minimos Geométrico Vegetativoe Promedio
Cuadrados
2.007 2.049 2.050 2.035
2.075 2.136 2.137 2.116
2.143 2.226 2.225 2.198
2.211 2.321 2.312 2.281
2.279 2.420 2.399 2.366
2.347 2,522 2.486 2.452
2.415 2.630 2.573 2.539

Fuente: Proyeccliones elaboradas por el Consultor
en base a datos del 1NE.
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51 comparamos las diferentes Proyecciones de
Poblacidn presentadas en el cuadro anterior, se aprecia
que la was conservadora corresponde a la realizada
mediante el m&todo de los minimos cuadrados, calculada
en base a una tasa de crecimiento promedio en el perio-

do 1960 - 1992, y la mas optimista corresponde al método
vegetativo.

Dado que las tasas de «crecimiento nacionales
tienden a disminuir, Eenémeno que probablemente también
afectar8 a Lago Ranco, parece prudente adoptar wuna
proyeccidn de crecimiento vegetative, como procedimiento
Para determinar el comportamiento demogr&fico futuro del
centro urbano, que de acuerdo a ello contarfa para el
afio 2005 con 2.225 habitantes; el 2015 con 2.399, ¥y
para finales del perfodo contemplado para la ablicacién

del presente Plan Regulador, una Poblacilibén de 2.573
habitantes.
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3.- SERVICIO DE AGUA POTABLE

3.1.1.- Descripcién general del sistewma actual

La actual administracién del sistema, se encuentra
a cargo de la Empresa de Servicios Sanitarios de Los
Lagos ( ESSAL S.A.).

Lago Ranco se abastece de agua potable desde wuna
captacion del estero Tringlo, ubicada al Sur de 1la
cludad fuera del radio urbano. Desde este punto las
aguas =son conducidas en forma gravitacional, wmediante
una aduccién de asbesto cemento de 75 mm. de didmetro y
1.223 m. de longitud a un estanque de regulacién del
tipo semi enterrado, el que cuenta con una capacidad de
200 w3 y que se localiza adyacente al limite urbanoe sur
presentando su acceso por camino a Hueimen.

Desde el estanque de regulacién las aguas se
conducen por un sistema de cafierias para abastecer al
centro poblado aproximadamente desde la cota 170 a 1la
100, este sistema conforma una red de 6.712 m. de longi-
tud que cuenta con cafierfias de asbesto cemento ¥ PvVC,
cuyos didmetros fluctuan entre los 75 y 150 nm, cuyo
detalle se puede apreciar en =1 cuadro slguiente,

CUADRO N° 2

Red de Agua Potable Lago Ranco

Didmetro Asb., Cem, PVC Total
{wm.) (m.) (m.) (m.)
75 2.767 170 2.937

100 2.075 2.075
125 950 950
150 750 750
TOTAL 6.542 170 6.712

La red cuenta con un total de 10 v&lvulas, a las
que se suman dos vAlvulas destinadas a desague y con 9
grifos de columna y 10 grifos de solera.
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3.1.2.- Cobertura del servicio

El nGmero de arranques domiciliarios existentes g
Diciembre de 1993 era de 452 usuarios Para los 548
edificios existentes, los que se detallan de acuerdo al
diametro de gsus cafierfas en el cuadro N° 2.

CUADRO N° 3

Arranques domiciliarios Lago Ranco

N° de arranques diametro (mm)
415 13
28 19
5 25
3 38
1 50
TOTAL 452

51 s8e considera la existencia de 452 arranques
domiciliarios para las 54B casas con que cuenta el
centro poblado de Lago Ranco, se obtiene una cobertura
del agua potable del orden del 82,5% de la cual alrede-

dor de un 91,8 ¥ es8 suministrada mediante arranques de
13 owm.

3.2.-Cllculo de Abastecimiento Futuro.

En este capitule se confrontarin las futuras
necesidades provenientes del crecimiento de 1la pobla-
cidén, calculado en base al promedio de las proyecciones
demogréficas 1indicadas en el punto 2.4. anterior, con
las instalaciones existentes, a fin de detectar pPo-
sibles problemas de abastecimiento.

3.2.1.-Captacién.

Se consldera un consumo diario por habitante de
150 litros. Sin embargo, por pérdidas en la distribucién
es necesario producir un 30 % mas que la cifra indicada,

alcanzando 1los requerimientos a 195 litros diarios por
habitante.
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Bajo estas condiciones, 1la evolucién de las
necesidades a través del tiempo serian las siguientes:

g

€ CUADRO NC 4
&
@3 Afio Captacidn Poblacidn Consumo Consumo 1/s
1/hab/dia diario m3 medic/dia wmax/dia max/hora
S 1995 195 2.050 400 4,63 6.94 10.41
;g% 2000 195 2.137 417 4.82 7.23 10.85
I 2005 195 2.225 434 5.02 7.53 11.30
2010 195 2.312 451 5.22 7.83 11.74
o 2015 195 2.399 468 5.41 8.12 12.18
5@} 2020 195 2.486 485 5.61 8.42 12.62
: 2025 195 2.573 502 5.81 8.71 13.07
€
:ﬁgﬁw Dado que la capacidad instalada de captacidén es
: actualmente de 10. litros por segundo, de acuerde al
'53 cuadro anterior, las necesidades de aumentar a corto
: Plazo la capacidad de captacidn son evidentes.
@
@
'1@ 3.2.2.-Estanque.
;@Q Para las funciones de regulacién se consultsa
© un  volumen equivalente al 30 %X del consumo diario, y
para efectos de reserva, lo correspondiente a una hora
‘ de consumo.
@
G El volumen de incendio se ha calculado en
base a un consumo por grifo de 16 litros Por segundo
;@ggg durante 2 horas, siendo el nGmero de grifoa en uso

equivalente a 0.4 x yY P donde P es la poblacidén expre-—
sada en w®wiles de habitantes. Con estos Parfimetros se

establecen los requerimientos que a continuacidén se
indican:

CUADRO N2 5

Afio Regulacidn Reserva Incendio Total
1995 119.93 16.66 65.98 202.56
2000 125.01 17.36 67.36 209.74
2005 130.16 18.08 68.73 216.98
2010 135.25 18.79 ’ 70.07 224.10
2015 140.34 19.49 71.37 231.21
2020 145.43 20.20 72.65 238.28
2025 150.52 20.91 73.91 245 .34
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Como se desprende de las cifras contenidas en el
cuadro anterlor, ya en la actualidad hay un dé&fictit
volumen del estanque existente, al contar este con
una capacidad de 200 m3.

en
solo

Es indispensable por tanto, abordar al mas breve
Plazo 1la construccidn de un nuevo estanque, conforme a
estudio de ingenlerfa que se realice Para egos efectos
bajo la supervisién del servicio respective. Deberi
considerarse en dicho estudio la factibilizacidén de las
freas de expansién de! presente Plan Regulador Comunal.
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4.~ ALCANTARILLADPO AGUAS SERVIDAS

En el afio 1983, el Ingeniero Consultor don Carlos
Kauak Aleuvanlli, elabord un proyecto de alcantarillado
de aguas servidas para Lageo Ranco, el que pese al estu-
dio realizado, que demostré fehacientemente 1la factibi-
lidad de dotarlo de un sistema de alcantarillade de
aguas servidas, no se materializé.

En la actualidad no se han presentado otras ind~
clativas de esta naturaleza y al no disponer el centro
urbano, de un sistema de alcantarillado de aguas servi-
das, sus pobladores deben recurrir en un alto pPorcentaje
a la utilizacidn de pozos negros para este efecto. S8lo
los conjuntos habitacionales y mectores residenciales de
buena calidad, habitados por personas de ingresos econéd-
micos medios a altos, cuentan con una solucién de tosa
séptica y pozo absorbente.

5.- ALCANTARILLADO AGUAS LLUVIAS

No existe en Lago Ranco un sistema de alcanta-
rillado de aguas lluvias. En consecuencia, las aguas
lluvias tienen un escurrimiento superficial, hacia 1los

cursos naturales de agua que corren de norte a sur, y
hacia el Lago.

En consideracidén a las adecuadas Pendientes que
tienen las vias urbanas, no se considera una deficien~
cla grave la falta de esta instalacién.
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